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Rapport sur les orientations budgétaires 2023

La loi du 6 février 1992 a rendu obligatoire pour les communes de 3500 habitants et plus la
tenue d'un débat portant sur les orientations générales du budget dans les deux mois
précédant 'examen du budget. Le débat porte sur le rapport retracant les orientations
budgétaires, les engagements pluriannuels, et la structure et la gestion de la dette.

Ces éléments prennent en compte les budgets principaux et I'ensemble des budgets
annexes. Cette mesure préparatoire permet a la Municipalité de présenter ses objectifs en
matiere d’évolution des dépenses réelles de fonctionnement et d'évolution du besoin de
financement annuel.

Le présent rapport a vocation a servir de support aux échanges entre les membres du
conseil municipal dans le cadre de ce débat.

Si 'année 2020 a été fortement impactée par la crise sanitaire avec un ralentissement de
l'activité et une chute sans précédent du Produit intérieur brut (PIB), 'année 2021 a été
également une année difficile avec plusieurs vagues d'urgence sanitaire conduisant non
seulement au ralentissement de l'activité économique mais aussi a une croissance de
l'inflation et une hausse des colts notamment dans le domaine des carburants, des produits
alimentaires et des produits manufacturés avec une demande mondiale supérieure aux
capacités de production.

Malheureusement, alors que I'année 2022 devait étre placée sous le signe de la reprise
graduelle de I'économie avec l'allegement des mesures sanitaires et la poursuite de
certaines mesures de soutien, le conflit en Ukraine, dés le début d’année a, au contraire,
provoqué, sur fond de spéculation mondiale, une flambée des prix de I'’énergie, de nombreux
produits manufacturées et alimentaires avec en corollaire une inflation annuelle record de
prés de 6%.

Selon une premiére estimation de I'INSEE, le produit intérieur brut a progressé en moyenne
de seulement 2,6 % en France en 2022 et les prévisions actuellement disponibles évoquent
un nouveau ralentissement de I'activité économique au cours de I'année 2023.

Si les ménages et certains acteurs économiques subissent les effets de cette crise,
conduisant a des situations sociales et financiéres extrémement tendues, les collectivités
locales, en subissent de plein fouet les conséquences.

Ces éléments ont conduit, en 2022, a une augmentation significative de I'ensemble des
postes de dépenses courantes, notamment sur I'énergie, les denrées alimentaires, les
produits manufacturées, les prestations mais également sur les dépenses de personnels
(hausse du point d’indice de 3.5 % au mois de juillet 2022, plusieurs revalorisations du
SMIC...), parfaitement justifiées mais a I'impact significatif sur les finances des collectivités.
Ainsi, apres avoir été confronté en 2020 et 2021 a I'accroissement des dépenses liées a la
crise sanitaire et a la stagnation des recettes, @ une année 2022 marquée par les
conséquences d’une inflation record, ce rapport d’orientations budgétaires 2023, le troisiéme
du mandat 2020-2026, s’inscrit dans un contexte macroéconomique particulierement difficile
et incertain avec des prévisions inflationnistes toujours trés élevées.



Méme s‘il est encore difficile a ce jour de déterminer les impacts des colts de I'énergie et de
l'inflation sur les dépenses de la Ville en 2023, les objectifs de la municipalité demeurent les
mémes que pour les budgets précédents pour répondre a un besoin croissant des services
publics municipaux dans un contexte difficile pour nos concitoyens.

Avec une politique fiscale stable, en assurant la maitrise globale des grands équilibres
budgétaires et financiers, malgré le contexte économique difficile, en investissant au
bénéfice des Fleuryssois et des Fleuryssoises, nous nous en donnons les moyens.

Avec des ambitions fortes au niveau social, citoyen et environnemental, en renforgant et en
adaptant nos équipements municipaux, en redessinant nos espaces publics, en poursuivant
le soutien a nos associations, en nous inscrivant pleinement dans le dialogue social et
'amélioration des conditions de travail des agents, nous préparerons I'avenir.

L'année 2023 verra ainsi, outre la concrétisation de nouveaux locaux pour la direction des
espaces verts initiée en 2022, le démarrage des travaux pour le projet de construction de la
MPT Jean Vilar, et le lancement de la concertation et du recueil des besoins des futurs
usagers pour le projet Duclos (reconstruction du Gymnase Devailly et construction d’une
salle des fétes).

Une enveloppe jamais atteinte sera consacrée au programme de mise en accessibilité des
batiments communaux, notamment sur la structure multi-accueil « I'lle aux mdémes ».

Suite aux différents diagnostics réalisés ces derniers mois sur I'état du patrimoine communal,
nous allons par ailleurs poursuivre le programme d’investissements que nous avons engagé
pour remettre a niveau nos batiments publics, notamment nos écoles et nos installations
sportives. De gros investissements sont notamment nécessaires pour permettre la poursuite
de I'exploitation de la piscine des Jacobins.

Une part importante de l'investissement sera également consacrée aux interventions en
matieére de sobriété énergétique avec le passage en technologie led pour le stade Albaladéjo
et I'installation de dispositifs de régulation de chauffage dans les batiments qui n’en sont pas
encore equipés.

Pour une ville solidaire et au service de tous, nous allons acquérir les locaux de l'ancien
cabinet médical SNCF pour y installer le futur cabinet médical municipal. L'accueil de la
Mairie et celui du CCAS seront réaménagés, offrant de meilleures conditions pour les
usagers et les personnels.

De plus, aprés la mise en place d’'une nouvelle tarification plus juste des services municipaux
a l'automne 2022, dans le cadre d'une démarche qualité de la relation avec ses usagers, la
Ville va se doter progressivement d'outils numériques modernes et adaptés aux usages. Le
nouveau site internet est déja opérationnel depuis janvier 2023 et sera complété d'un portail
famille plus accessible et plus simple d'utilisation, ou encore du déploiement d'un logiciel de
billetterie au sein du centre culturel facilitant les réservations de places pour les spectacles.
Enfin, pour en permettre le bon fonctionnement, la Ville continue de déployer son propre
réseau de fibre optique dans les batiments municipaux et d’'investir dans le renouvellement
de ses matériels informatiques.

Comme nous nous y étions engagés, ces divers investissements n’éclipseront pas le
nécessaire embellissement de la Ville et nous poursuivrons le travail engagé, dans un souci
affrmé de développement durable (revégétalisation, enjeux énergétiques...). Le
réaménagement du théatre de verdure du parc de Lamballe et le changement de la grande
structure (Pyracord) de jeu du parc de 'Hermitage sont également programmeés.

Quant au projet ’'EHPAD, désormais porté par I'Etablissement Public Autonome (EPA) créé
en 2021, il se poursuit avec un début des travaux prévu en 2024. La Ville assure le portage
juridique et financier et avance a ce titre les fonds nécessaires aux études préliminaires.



1. Les principales dispositions de la loi de finances pour 2023 relatives aux
collectivités territoriales.

+ L’évolution de la Dotation Globale de Fonctionnement (DGF).

Le niveau de la dotation globale de fonctionnement est fixé a 26,932 milliards d’euros en
2023.

Au regard de I'évolution des critéres de calcul de la dotation globale de fonctionnement
(population, potentiel fiscal par habitant) pour Fleury-les-Aubrais, I'hypothése retenue pour
'année 2023 est une diminution de 0,015 M€ par rapport au budget primitif 2022 (-0,66%).
Le montant de la dotation globale de fonctionnement s’établirait ainsi a 2,205M€.

+_ L’évolution de la Dotation de Solidarité Urbaine et de Cohésion Sociale

(DSUCS).

En 2023, la dotation de solidarité urbaine et de cohésion sociale progressera de 90 millions
d’euros, (progression reconduite désormais tous les ans a un niveau a peu prés similaire).

A titre de rappel, la loi de finances pour 2017 avait modifié «I'indice DSU » -servant de base
au classement des communes éligibles- en diminuant le poids du potentiel financier par
habitant, en le ramenant a 30%, et en réévaluant celui du revenu qui passe a 25%.

En ce qui concerne Fleury-les-Aubrais, le montant de la dotation de solidarité urbaine en
2023 se situerait a 0,967M€, en progression par rapport au montant percu en 2022
(+0,046M€E soit +4,998%).

+_Le coefficient de revalorisation des bases fiscales.

L'article 99 de la loi de finances initiale pour 2017 instaure a compter de 2018 une mise a
jour annuelle automatique des valeurs locatives des locaux d’habitation en fonction du
dernier taux de l'inflation constatée.

Au regard de ces modalités de calcul et de l'inflation évoluant nettement a la hausse entre
2022 et 2023, le coefficient de revalorisation des bases fiscales pour 2023 est fixé a 1,071
soit une augmentation de 7,10% (contre 0,20% en 2021 et 3,40% en 2022).

Le produit fiscal issu des contributions directes pour 2023 est évalué a 19,221M£€.

+_Des dispositifs relatifs a ’augmentation du point d’indice, du prix des fluides et
de ’alimentation

a- L'article 14 de la loi de finances rectificative pour 2022 (loi du 16 ao(t 2022) a instauré
la mise en place d’un « filet de sécurité » contre l'inflation au titre de 'année 2022 pour les
communes et leurs groupements, pour un montant global de 430 ME€. |l s’agit plus
précisément d’'une dotation visant a compenser, au titre de 'année 2022, la dégradation de
I'épargne brute induite par la hausse des dépenses d’énergie et d’alimentation d’'une part et
la revalorisation du point d’'indice de la fonction publique au 01/07/2022 d’autre part.

Le bénéfice de cette dotation est conditionné, de maniére cumulative, a un taux d’épargne
brute 2022 inférieur de 22% a celui de 2021, a un potentiel financier inférieur en 2022 au
double du potentiel moyen de la strate démographique et a une baisse de I'épargne brute
d’au moins 25% entre 2021 et 2022.



Cette dotation peut couvrir jusqu’a 50% de la hausse due au releévement du point d’'indice et
jusqu’a 70% de la hausse des dépenses due a l'inflation des prix de I'énergie et des produits
alimentaires. La dotation serait versée en 2023 aprés le vote du compte administratif 2022.

A ce stade, la Ville répond aux deux premiers critéres, mais seule la cloture des
comptes 2022, au cours du 2éme trimestre de l'année 2023, permettra d’établir
I’éligibilité de la Ville a ce «filet de sécurité». Il s’agirait alors d’'une recette exceptionnelle.

Au regard des premiers éléments issus des opérations de cléture comptable, des effets
positifs liés a la mise en place du plan de sobriété énergétique, ainsi que des efforts
poursuivis pour la maitrise des dépenses de fonctionnement, il n’est pas certain que la Ville
soit éligible a ce dispositif.

b-L’amortisseur prévu dans la loi de finances 2023 a été mis en place a compter du
01/01/2023 (uniquement pour ['électricité), déduit automatiquement sur les factures
d'électricité.

Le dispositif prend effet a partir du moment ou une collectivité paie plus de 180 € le MWh
d'électricité. L'Etat prend en charge la moitié du prix de I'électricité qui dépasse ce seuil
jusqu'a concurrence de 500€ le MWh.

c-Le filet de sécurité 2023, potentiellement perceptible en 2024 (a l'issue du vote du
compte administratif 2023), prévoit un systéme de compensation basé sur les critéres
suivants :

-un potentiel financier par habitant inférieur au double du potentiel financier moyen par
habitant de I'ensemble des communes appartenant au méme groupe démographique
-un taux d’épargne brute qui aura baissé de plus de 15% entre les comptes administratifs
2022 et 2023.

En cas d’éligibilité, une dotation exceptionnelle est prévue a hauteur de 50 % de la différence
entre 'augmentation des dépenses d’approvisionnement en énergie, électricité et chauffage
urbain entre 2023 et 2022 et 50 % de celle des recettes réelles de fonctionnement entre
2023 et 2022.

+_La stabilisation de la contribution au Fonds National de Péréquation des
Recettes Fiscales Intercommunales et Communales (FPIC).

Instauré par la loi de finances pour 2012, le FPIC avait vocation a devenir le principal
mécanisme de péréquation horizontale du bloc communal, avec comme spécificité de
considérer les intercommunalités comme I'échelon de référence pour 'analyse de la richesse
d’un territoire.

Pour 2023, la contribution de Fleury-les-Aubrais est évaluée a 0,156M€ (montant identique a
celui acquitté en 2022).

+_La réforme des indicateurs financiers et fiscaux

La suppression de la taxe d’habitation sur les résidences principales ainsi que la réduction
des valeurs locatives servant au calcul des bases d’imposition des établissements industriels
conduit a d'importantes évolutions dans les calculs des indicateurs financiers et fiscaux
servant a la détermination de la DGF et des différents mécanismes de péréquation tels que
le FPIC.



Ces évolutions, sans impact en 2022, devaient étre introduites de fagon trés progressive a
compter de 2023 avec un horizon fixé a 2028. La Loi de Finances pour 2023 neutralise a
nouveau ces effets pour les communes, afin d’évaluer le dispositif et éventuellement de le
corriger.

2- L a situation financiére de la Ville de Fleury-les-Aubrais.
A- Les soldes de gestion intermédiaires.
Définitions des soldes intermédiaires de gestion :

=Epargne de gestion (EG) = Différence entre les recettes réelles (RRF) et les dépenses
réelles de fonctionnement hors intéréts de la dette (DRF-int.)

Elle permet de mesurer le « train de vie » de la collectivité.
EG= RRF- (DRF- intéréts de la dette) — cessions (recettes exceptionnelles)

.=~>Epargne brute (EB) = Différence entre les recettes réelles et les dépenses réelles de
fonctionnement.

L'épargne brute représente le socle de la richesse financiéere.
EB = (RRF-DRF) — cessions (recettes exceptionnelles).

=Epargne nette (EN) = Epargne brute (EB) 6tée du remboursement du capital de la dette
(RCD). L'épargne nette (EN) constitue I'équilibre annuel et ne doit pas étre négative.

2017 2017 2018 2019 2020 2021
« retraitée »
Recettes réelles de fonctionnement 32 571 469 32 571 469 31 693 788 32 498 900 32171 398 32 164 107
Dépenses réelles de fonctionnement 30 359 242 28 746 724 27 923 776 28 507 415 28 195 186 29 145 333
Epargne de gestion 2543 984 4 540 014 4 198 700 4 256 003 4 182 505 3287 776

22D 2l (LS8 CEERIR GO 1828715 3441233 3743388 3840190 3864029 3007 166

775)

Epargne brute (avec cessions) 2212 227 3 824 745 3770012 3 991 485 3976 212 3018774
Taux d'épargne brute (en %) 5,68% 8,03% 11,82% 11,87% 12,05% 9,35%
Epargne nette (hors cessions) -419 812 1192 706 2010 477 2 288 847 2 255724 1 360 407
Epargne nette (avec cessions) -36 300 1576 218 2 037 101 2 440 142 2 367 907 1372 015

Sur la période de référence de la rétrospective financiere 2017-2021, le niveau de I'épargne
de gestion reste toujours supérieur a 3,000M€ (a I'exception de I'année 2017 ; toutefois
aprés retraitement des données exceptionnelles liées aux transferts de compétence a
Orléans Métropole I'épargne de gestion s’établit a 4,540M€).

L'épargne brute de fonctionnement (ou autofinancement brut de fonctionnement) suit de
maniére naturelle une évolution similaire.

Pour mémoire, entre 2020 et 2021, 'augmentation des dépenses de fonctionnement et par
conséquent la baisse des épargnes s’expliquent par les dépenses « non réalisées en 2020 »
dans le cadre de la crise sanitaire et plus particulierement durant les périodes de
confinement (0,244M€ pour les fluides / 0,180M€ pour la restauration scolaire / 0,052M€
pour les achats de fournitures non stockées pour la maintenance du patrimoine bati /
0,092M€ pour les transports collectifs / 0,042M€ pour les formations payantes).
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ATlissue de I'exercice 2021, I'épargne nette s’établit a 1,372M€E.
B- L’encours de dette et les ratios financiers.
2017 2018 2019 2020 2021
Capital Restant DG (au 01/01) 25 309 676 16 039 959 14 307 048 12 755 705 11 147 400
Evolution en % -6,94% -36,63% -10,80% -10,84% -12,61%
Annuités 2 963 796 2188 224 1 967 156 1926 781 1927 369
Evolution en % 1,21% -26,17% -10,10% -2,05% 0,03%
Encours de dette
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Le tableau et le graphique ci-dessus illustrent I'évolution de I'encours de dette entre 2017 et
2021, et matérialise le processus de désendettement initié par la ville.




A partir de 2018, le Capital Restant DO (CRD) diminue de maniére significative avec le
transfert d’une partie de I'encours de dette a Orléans Métropole dans le cadre des transferts
de compétences pour un volume global de prés de 7M€ comme l'atteste le tableau suivant :

Dette du budget principal Dette apres
Au 31/12/2017 Transfert des préts
Capital restant da 23 061 149,00 € 16 039 600,28 €
Taux moyen 2,89 % 2,85 %
Durée de vie résiduelle 9 ans et 8 mois 9 ans et 5 mois
Durée de vie moyenne 5 ans et 6 mois 5 ans et 5 mois

47,2% de dette a taux fixe 64,2% de dette a taux fixe
18,5% de fixe a phase 16,1% de dette a taux variable

Répartition de I'encours |17,7% de dette a taux variable 9,3% de livret A

9,4% de livret A 10,4% de barriere

7,2% de barriére

La Ville de Fleury-les-Aubrais n'a pas contracté d’emprunt entre 2010 et 2021. Le
financement de ses dépenses d’équipement a reposé a compter de 2011 sur la mobilisation
de ses ressources propres (autofinancement principalement), de subventions et dans une
moindre mesure de cessions d’actifs comme l'indique le graphique ci-dessous.

Répartition du financement de l'investissement
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I Ressources propres hars cessions

P subventions pergues lides au PPI (chap 13)
Emprunts {art 16 hors 166, 16449 et 1645)
Produit des cessions d'immobilisations (art 775)

== Sous-total dépenses d'équipement

Le ratio de désendettement détermine le nombre d’années nécessaire a la collectivité pour
éteindre totalement sa dette par mobilisation et affectation en totalité de son épargne brute
annuelle. Ce ratio diminue fortement entre 2017 et 2021 pour atteindre 3,2 ans.

Ratio de désendettement 8,8 ans 3,8 ans 3,3 ans 2,9 ans 3,2 ans




Le graphique ci-aprés présente la répartition de I'encours de dette en fonction du type de
risque au 31 décembre 2020.

Dette par type de risque

11,91 %

5,20 % e
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La dette de la Ville de Fleury-les-Aubrais est composée a 62,36% de taux fixe et de livret A.
Selon la charte de bonne conduite dite charte « Gissler », Fleury-les-Aubrais dispose d’un
encours de dette classé quasi-exclusivement dans la catégorie la moins exposée aux

risques (A1), la Ville ne posséde aucun produit a risques tels que les produits
structurés (produits dits » toxiques »).

Les ratios obligatoires pour les communes de plus de 10 000 habitants issus de la loi
Administration Territoriale de la République (ATR) du 6 février 1992 permettent d’effectuer
une comparaison avec les autres collectivités de méme strate démographique et d’observer
I'évolution sur la durée de certains indicateurs de la collectivité.

2020

Ratio 1 Dé éelles de foncti t/

io : penses réelles de fonctionnemen 1460 1307 1334 1323 1366
population
Ratio 2 Produits des impositions directes / population 815 805 815 825 815
Ratio 3 Recettes réelles de fonctionnement / population 1567 1483 1521 1510 1 507
Ratio 4 Dépenses d'équipement brut / population 392 123 176 133 127|
Ratio 5 Encours de la dette / population 771 669 597 523 445
Ratio 6 Dotation globale de fonctionnement / population 153 151 149 150 149
Ratio.7 Dépenses de personnel/ dépenses réelles de 68.21% 72.11% 72.71% 75.60% 74.02%
fonctionnement
Ratio 9 Dépenses réelles de fonctionnement et
remboursement annuel de la dette en capital / recettes 100,11% 93,57% 92,49% 92,64% 95,73%
réelles de fonctionnement
Ratio 10 Pépenses d'équipement brut / recettes réelles 25.02% 8.30% 11,56% 8.80% 8.46%
de fonctionnement

io 11 En I gell
Ratlo. cours de la dette / recettes réelles de 70.80% 45.14% 39.25% 34.65% 20.54%
fonctionnement




Les dépenses réelles de fonctionnement par habitant (ratio 1) sont en diminution sur la
période concernée, passant de 1.460€ a 1.366€ entre 2017 et 2021.

Le ratio 5 « encours de dette/ population » diminue de fagcon importante (- 326€ / habitant
entre 2017 et 2021) sous l'effet du transfert d’'une partie de I'encours de dette a Orléans

Métropole en 2017 et également de la faiblesse des taux variables.

C- L’ évolution des principales recettes et dépenses de fonctionnement.

2017 2018 2019 2020 2021
Total des recettes réelles de
! 32571 469 31693 788 32 498 900 32171398 32 164 107
fonctionnement
Total des dépenses réelles de 30 350 242 27 923776 28 507 415 28 195 186 29 145 333
fonctionnement

- Les recettes de fonctionnement.

Ce tableau montre I'évolution moyenne et I'évolution totale des recettes de fonctionnement
de 2017 a 2021.

L'évolution totale est établie en fonction de la variation entre les montants de premiére et
derniére année de rétrospective.

Evolution moyenne entre Evolution totale entre

2017 et 2021 (en %) 2017 et 2021(en %)

Total des recettes réelles de fonctionnement -0,31% -1,25%
Produit des contributions directes (art 73111) 0,65% 2,63%
Fiscalité indirecte 0,94% 3,82%
Dotations 2,56% 10,63%
Atténuation de charges (chap 013) 8,10% 36,55%
Fiscalité transférée

Autres recettes -10,80% -36,70%

Recettes de fonctionnement (hors cessions)
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[ Le produit des contributions directes et la fiscalité reversée.

La Ville de Fleury-les-Aubrais ne pergoit que le produit des « impdts ménages » : les taxes
fonciéres ainsi que lintégralité des allocations d’exonérations (compensations fiscales)
portant sur ces taxes versées par I'Etat.

Ces allocations compensatrices ont pour objectif de compenser les pertes de recettes
supportées par les communes en raison des mesures d’allégements fiscaux décidées par
I'Etat au profit des contribuables. Cependant, leur mode de calcul tend souvent & les éloigner
des pertes réelles du produit fiscal qu’elles ont vocation a compenser :

. par I'application d’un taux figé a 'année précédant la mesure d’allégement,
. par la prise en compte des bases exonérées I'année précédant le versement de la
dotation.

L'ensemble des trois composantes de la fiscalit¢ consolidée (contributions directes,
allocations compensatrices de I'Etat, attribution de compensation et dotation de solidarité
communautaire) constitue la recette la plus importante du budget.

Produit des contributions Ewuit® Compensations AC et DSC Total (b)*(c) Eut°® Total
directes (a) en % Etat (b) (c) en % (a)+(b)+(c)
2017 16 954 377 € 0,19 % 579206 € 4122025€ 4701231€ -19,30% 21655608 €
2018 17 204 313 € 1,47 % 592 750€ 4185166€ 4777916€ 1,63% 21982229 €
2019 17 410 412 € 1,20 % 619911 € 4164566€ 4784477€ 0,14% 22194 889 €
2020 17 581 478 € 0,98 % 654 489 € 4164566€ 4819055€ 0,72% 22400 533 €
2021 17 399 670 € -1,03 % 1025105€ 4164566 € 5189671€ 7,69% 22589 341¢€

Le total des produits des contributions directes s'établit a 16,954M€ en 2017 et a 17,399M€
en 2021 soit une évolution en valeur de +0,445M€ (+2,59%) et se décompose de la maniére
suivante :

2017 2018 2019 2020 2021

Produit de la CFE 0 0 0| 0f 0|
Produit de la TH 6 311 438 6 458 337 6 539 137| 6 434 067| 235812
Produit de la TFB 10 576 042 10 610 827 10 783 335 10 985 424 17 029 792
Produit de la TENB 33 052 31 645 32331 30 964 31 063
Roles supplémentaires 33 845 103 504 55 609 131 023 103 002
Surtaxe sur les

logements vacants 9 Y 9 9 9
Total des produits 16 954 377 17 204 313 17 410 412 17 581 478| 17 399 670

Les taux communaux de fiscalité directe locale sont restés stables entre 2017 et 2020 puis
suite a la réforme de 2021, la taxe d’habitation est progressivement supprimée sur les
résidences principales :

-22,27 % pour la taxe d’habitation (jusqu’en 2020)

-37,63 % pour la taxe fonciére sur le bati (jusqu’en 2020 puis le taux passe a 56,19 % en
2021)

-84,81 % pour la taxe fonciére sur le non bati

] La fiscalité indirecte.

La fiscalité indirecte regroupe la taxe sur la consommation finale d’électricité (TCFE), la taxe
locale sur la publicité extérieure (TLPE) et la taxe additionnelle aux droits de mutation
(TADM).
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Les recettes de ces différentes taxes ont évolué de la maniére suivante :

Taxe finale sur la consommation

d’électricité Evit°en % EVt°En VA
2017 356 065 -0,51 % -1 813
2018 337 245 -5,29 % -18 820
2019 341 517 1,27 % 4272
2020 330 736 -3,16 % -10 781
2021 344 573 4,18 % 13 837

Taxe locale sur la publicité extérieure EMt°En % Evt’en VA

2017 294 917 2,62 % 7518
2018 266 380 -9,68 % -28 537
2019 272 494 2,30 % 6114
2020 275 651 1,16 % 3157
2021 267 177 -3,07 % -8 474

Taxe additionnelle aux droits de

mutation Evt°en VA EMt°En %
2017 544 130 -8,45 % -50 255
2018 485 986 -10,69 % -58 144
2019 904 897 86,20 % 418 911
2020 641 301 -29,13 % -263 596
2021 747 804 16,61 % 106 503

[ ] Les dotations de L’Etat (dotation globale de fonctionnement et dotation
de solidarité urbaine).

La dotation globale de fonctionnement (DGF) et dotation de solidarité urbaine (DSU),
représentent 9,79% des recettes réelles de fonctionnement en 2021 (contre 9,81 % en 2020,
9,68 % en 2019, 10,00 % en 2018, 9,61% en 2017).

2550000 2522575
) 500,000 2487932
2 450 000
2406769
2 400 000
2351045
2 350000
5 300,000 2287727
2250000
2200000
2 150000
2017 2018 2019 2020 2021

Evolution de la dotation globale de fonctionnement de 2017 a 2021 :

Dotation globale de fonctionnement Ewvit°en % EVit°En VA

2017 2522 575 -13,28 % -386 459
2018 2487 932 -1,37 % -34 643
2019 2406 769 -3,26 % -81 163
2020 2351045 -2,32 % -65 724

2021 2287727 -2,69 % -63 318



Conséquence des orientations de L’Etat, la baisse cumulée de la dotation globale de
fonctionnement en valeur de 2017 a 2021 atteint 0,235M€.

Toutefois, cette baisse est compensée en proportion par la progression de la dotation de
solidarité urbaine qui atteint 0,253M € sur la méme période.

Dotation de solidarité urbaine EVt°En % Evt’en VA
2017 608 116 24,12 % 118 160
2018 681 676 12,10 % 73 560
2019 739 967 8,55 % 58 291
2020 803 780 8,62 % 63 813
2021 860 754 7,09 % 56 974

[ | Les produits des services et du domaine

Le chapitre 70 comprend, outre les produits des services de 'ensemble des services publics
locaux, les remboursements de frais de personnel par le CCAS, la RAPA et le budget
annexe du Centre Culturel, les mises a disposition auprés d’'Orléans Métropole, ainsi que
des remboursements de frais divers provenant des budgets annexes.

Produits des senvices et du domaine Evt°en VA EMt°En %

2017 3 595 055 25,35 % 727 136
2018 3 065 680 -14,73 % -529 375
2019 3116 233 1,65 % 50 553
2020 2720736 -12,69 % -395 497
2021 2719 276 -0,05 % -1 460

Il est a noter que la baisse constatée entre 2019 et 2020 de 0.395M€ sur les produits des
services aux usagers se confirme en 2021 (recettes 2019 : 3.116M€ / recettes 2020 :
2.721M€ / recettes 2021 : 2.719M€). La baisse constatée entre 2019 et 2020 s’inscrivait
dans le cadre d’'une moindre fréquentation des services publics en lien avec la crise sanitaire
et les différentes périodes de confinement. La situation a perduré en 2021.

- Les dépenses de fonctionnement.
Ce tableau montre I'évolution moyenne et I'évolution totale des dépenses réelles de

fonctionnement. L'évolution totale est établie en fonction de la variation entre les montants
de premiere et derniére année de rétrospective de 2017 a 2021.

Evolution moyenne entre 2017 et  Evolution totale entre 2017 et

2021 (en %) 2021(en %)

Total des dépenses réelles de fonctionnement -1,01% -4%
Ch d | et frai imilés (ch
01;1)rges e personnel et frais assimilés (chap 1.03% 4.18%
Charges a caractére général (chap 011) 1,25% 5,11%

ti ts et participati ligatoi rt
gg;)mgen s et participations obligatoires (a 2.30% 9.53%
Subventions versées (art 657) -2,18% -8,44%
Autres charges de gestion courante (art 65 o o
hors 655 et 657) -3.76% +14,20%
intéréts de la dette (art 66111) -20,86% -60,77%
Autres dépenses NA NA
Atténuation de produit -0,37% -1,47%
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B Les dépenses de personnel (charges de personnel et frais assimilés- chap.012)

En rythme annuel, de 2017 a 2021, les dépenses de personnel augmentent de 1,75%. Entre
2017 et 2021 I'évolution atteint +4,18% (soit + 0,865M€).

Dépenses de personnel Evit°’en VA EVIt°En %
2017 20 708 111 262 946 1,29 %

2017« retraité » 20 530 300 85 135 0,42 %
2018 20 136 147 -394 153 -1,90 %
2019 20 726 439 590 292 2,88 %
2020 21 314 418 587 979 2,92 %
2021 21 573 595 259 177 1,25 %

L'augmentation significative constatée en 2019 s’est inscrite notamment dans le cadre de la
revalorisation du régime indemnitaire en fin d’'année 2018, de I'adhésion au CNAS en début
d’année 2019 et de 'amélioration du déroulement de carriéres des agents.

Celle relative a 'année 2020 s’explique essentiellement par la gestion de la crise sanitaire
avec le versement de la prime exceptionnelle COVID (0,096M€), le recrutement de renforts
temporaires supplémentaires pour permettre la stricte application du protocole sanitaire et
pallier les absences des agents (vulnérables, cas contacts, cas COVID) ,notamment dans
les secteurs de I'éducation et de la petite enfance, et également une augmentation des
heures supplémentaires.

L'année 2020 a également été marquée par le recrutement d'apprentis supplémentaires, de
policiers municipaux et la couverture de postes vacants.

Pour 2021, I'évolution moindre qu’en 2019 et 2020 s’explique par :

-les mesures « habituelles » exogénes incompressibles : impact PPCR, augmentation du

SMIC au 1" janvier et au 1°" octobre, versement de la prime de précarité, organisation du
double scrutin des élections départementales et régionales.

-la création de 4 postes d’adultes relais.

Cette évolution a été néanmoins maitrisée par la mobilisation des ressources existantes en
respectant I'équilibre global des effectifs. Cela a nécessité un redéploiement des moyens et
des compétences au regard des besoins et des priorités définis notamment dans le cadre du
projet d’administration.

B Les dépenses courantes (charges a caractére général - chap. 011)

Ce sont les charges nécessaires au fonctionnement courant de la collectivité. Entre 2017 et
2021, ces dépenses sont en hausse (+5,11 % / +0,258M€).

Dépenses courantes Evit°en VA EVIt’En %

5 043 001 -277 949

5024 961 -18 040 -0,36 %
5322 490 297 529 5,90 %
4 624 704 -697 786 -13,89 %

5300 759 676 055 12,70 %
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Comme déja évoqué, On observe une augmentation de ces charges entre 2020 et 2021
(+0,676M€E) pour atteindre 5,301M€ en 2021, niveau de réalisation quasi identique a celui de
2019 (5,322M£).

Pour mémoire, les dépenses « non réalisées » dans le cadre de la crise sanitaire et plus
particulierement durant les périodes de confinement avaient été identifiées a hauteur de plus
0,600 ME.

B Les autres charges de gestion courante (contingents et participations

obligatoires — art. 655, subventions versées — art. 657 et autres charges de gestion
courante chap. 65 sauf art. 655 et art. 657).

Ces dépenses comprennent essentiellement les participations obligatoires et les subventions
ainsi que les indemnités des élus. Entre 2017 et 2021, I'évolution s’éleve a -8,49% (soit
- 0,168M€).

1973 403 37 570 1,94 %
2028 091 54 688 2,77 %
1835019 -193 072 -9,78 %
1713 762 -121 257 -5,98 %
1 805 855 92 093 5,02 %

L'augmentation constatée entre 2020 et 2021 se justifie principalement par 2 dispositifs mis
en place dans le cadre de la crise sanitaire :

-complément de 0,040€ dédié au CCAS pour les aides dédiées aux étudiants

-soutien supplémentaire aux associations fleuryssoises pour 0,013M€

3. Les orientations budgétaires pour 2023

A- Les hypothéses retenues pour la section de fonctionnement
1- Les recettes (34,391M€/ +6,64%).
a- Lafiscalité directe et indirecte (24,505M€/+7,34%).

Les recettes issues du produit des contributions directes sont évaluées a 19,221M€ (+9,54%

soit +1,675M€) par rapport au budget primitif 2022). Cette augmentation est principalement

liée aux évolutions du coefficient de revalorisation des bases fiscales :

- pour 2022 : augmentation estimée de 1,80% entre 2021 et 2022 alors qu’elle s’est
finalement avérée de 3,40 %,

- pour 2023 : augmentation de 7,1 % par rapport a 2022 conformément aux éléments
issus de la loi de finances initiale 2023.

Concernant la fiscalité indirecte, la taxe locale sur le publicité extérieure (TLPE), la taxe
finale sur la consommation électrique et la taxe additionnelle aux droits de mutation sont
stables respectivement a 0,270M€, 0,340M<€ et 0,510M£.

Les montants de [Iattribution de compensation (AC) et la dotation de solidarité
communautaire sont aussi aussi évaluées au méme niveau qu’en 2022.
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BP 2022 Prévisions 2023 EVIt°En VA EVIt’En %

Produit des contributions directes 17 546 136 19 220 829 1674 693 9,54 %
Taxe sur la publicité 270 000 270 000 0 0,00 %
Taxe sur la consommation finale d’électricité 340 000 340 000 0 0,00 %
Taxe additionnelle aux droits de mutation 510 000 510 000 0 0,00 %
Attribution de compensation (AC) Orléans Métropole 3889 350 3889 350 0 0,00 %
Dqtation de Solidarité Communautaire (DSC) Orléans 275 216 275 216 0 0.00 %
Métropole ’

Total 22 830 702 24 505 395 1 674 693 7,34 %

L'augmentation des recettes liées a la fiscalité directe et indirecte est donc envisagée a
+7,34 % soit +1,675M€ sous le seul effet de I'évolution du coefficient de revalorisation des
bases fiscales.

b- Les dotations et compensations (4,320M€/+2,44%).

BP 2022 Prévisions 2023 EVIt’En VA EVIt°En %
Dotation forfaitaire (DGF) 2219979 2205 328 -14 651 -0,66 %
Dotation de Solidarité Urbaine (DSU) 920 943 966 785 45 842 4,98 %
Dotation nationale de péréquation (DNP) 33 608 16 804 -16 804 -50,00 %
Compensations fiscales 1042 901 1131 349 88 448 8,48 %
Total 4217 431 4 320 266 102 835 2,44 %

Le montant des dotations augmente de 2,44% (+0,103M€), I'évolution a la baisse de la
dotation globale de fonctionnement et de la dotation nationale de péréquation
(respectivement de -0,015M€ et -0,017M€) étant corrigée par la progression de la dotation
de solidarité urbaine (+0,046M€) et des compensations fiscales (+0,088M€).

c- Les recettes « ressources humaines » (2,128M€/ +16,63%).

Ces recettes comprennent principalement les remboursements des frais de personnel mis a
disposition auprés du CCAS, de la résidence autonomie pour personnes agées Ambroise
Croizat (RAPA) et du centre culturel de la Passerelle qui s’élévent a 1,330M€.

L'augmentation assez significative de ces recettes est uniquement due aux nouvelles
modalités de partenariat entre la Ville et le C.C.A.S (adoptées lors du conseil municipal du 28
février 2022), ce qui génére en contrepartie une augmentation de la subvention d’équilibre
versée depuis le budget de la Ville vers le budget du CCAS. A périmétre constant, ces
recettes sont stables.

Elles integrent par ailleurs les remboursements d’Orléans Métropole au titre de la convention
ascendante a hauteur de 0,526 M€ (montant stable par rapport au BP 2022).

d- Les recettes des services (3,289M€/ +0,03%).

Elles sont évaluées a 3,289ME€ et regroupent notamment :

- les recettes des usagers des services publics locaux (1,418M€/-2,14%) : baisse constatée
des réservations du domaine de la Brossette ainsi que du nombre de jours d’ouverture des
structures « petite enfance » entre 2021 et 2022 selon le calendrier annuel d’ouverture des
structures.

- les recettes percues de la caisse d’allocations familiales (1,597M€/+3,29%).
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2- Les dépenses (31,779M€/ +7,42%).

a- Les dépenses transversales (0,645M€/ +12,44%).

BP 2022 Prévisions 2023 EVIt°’En VA EVIt’En %

Frais financiers (intéréts emprunts, ICNE) 228 000 320 000 92 000 40,35 %
Déper?ses exceptionnelles, admissions en non valeur, titres 35 000 35 000 0 0,00 %
annulés

Dégrevement TH logements vacants 11 000 15 000 4 000 36,36 %
Taxes foncieres 70 000 70 000 0 0,00 %
Frais bancaires 4 000 4 000 0 0,00 %
Dépenses impréwes 0 0 0,00 %
Contribution SIVU des Ifs 55 000 45 000 -10 000 -18,18 %
Fonds National de Péréquation des Recettes 170 720 156 065 14 655 -8.58 %
Communales et Intercommunales (FNPIC)

Total dépenses « transversales » 573 720 645 065 71 345 12,44 %

Comme prévu au plan pluriannuel d’investissement présenté en début de mandat, le recours
a 'emprunt & compter de 2022 génére une augmentation des frais financiers. La contribution
au FNPIC est ajusté a 0,156M€ au regard du montant réalisé au titre de I'année 2022.

b- Les subventions aux organismes publics et privés (1,958M€/+45,99%).

BP 2022 Prévisions 2023 EVIt°En VA EVIt°En %
Subvention CCAS/RPA (cpte 657362) 622 000 1190 190 568 190 91,35 %
Subvention budget annexe centre culturel (cpte 657363) 314 000 364 367 50 367 16,04 %
Subventions associations (cpte 6574) 404 923 403 100 -1823 -0,45 %
Total subventions 1340 923 1957 657 616 734 45,99 %

Comme annonceé lors du DOB 2021, I'épuisement des excédents de fonctionnement reportés
des budgets annexes nécessite d’augmenter les subventions d’équilibre versées par la Ville.

A noter aussi, 'impact des nouvelles modalités de partenariat entre la Ville et le C.C.A.S
(adoptées lors du conseil municipal du 28 février 2022) qui génére en contrepartie une
augmentation des recettes de la Ville en matiére de refacturation des dépenses de personnel
depuis le budget du CCAS vers celui de la Ville (effet « neutre » pour 267 500€).

Ainsi, les subventions versées par la Ville augmentent de :

- de 300 690€ (+48,64%) pour le CCAS et a la RPA en tenant compte de l'effet
« neutre » de 267 500€,

- de 50 367€ pour le centre culturel

Concernant les subventions aux associations, ces derniéres sont stables et sont conformes
aux délibérations prises a cet effet en décembre 2022 et janvier 2023.

c- Les dépenses des services (3,603M€)/ +4,93%).

Elles regroupent I'ensemble des dépenses nécessaires au fonctionnement des services
(hors charges de personnel).

3- Les dépenses de personnel et la politique de gestion des ressources
humaines.

La gestion des ressources et des relations humaines contribue a la réalisation des politiques
publiques de la collectivité et a la performance de I'administration par une allocation optimale
des moyens humains.



Adapter les ressources aux besoins nécessite un pilotage prospectif pour garantir I'évolution
des compétences, des effectifs cohérents et la maitrise de la masse salariale dans le cadre
d’un dialogue social de qualité.

a- L’évolution des emplois et des effectifs au cours de I'année 2022

En application du code général des collectivités territoriales et de l'article L313-1 du code
geénéral de la fonction publique, la collectivité met a jour réguliérement le tableau des emplois
afin de prendre en compte les évolutions nécessaires au bon fonctionnement des services.

La collectivité poursuit une démarche systémique de gestion prévisionnelle des emplois et
des effectifs, avec un pilotage actif et réaliste des emplois de la collectivité dans une double
logique réglementaire et organisationnelle.

La présentation du tableau des emplois (ou des effectifs) est mise a jour et approuvée
régulierement par le conseil municipal afin d’avoir une cartographie des emplois permanents,
et un suivi cohérent des effectifs.

Dans le cadre de cette démarche de GPEEC, ce tableau des emplois précise :
* les groupes de fonctions par emploi, prévus dans le cadre du RIFSEEP, ce qui
permet d’identifier le niveau de responsabilités et d’expertise de chaque emploi.
* les grades d'entrée et de sortie par filiére pour chaque emploi, conformément au
statut qui prévoit pour chaque grade les missions correspondantes.

Les indicateurs en matiére d’effectifs, selon le sexe, la catégorie et la filiére sont indiqués
dans le tableau ci dessous :

TOTAL Effectifs permanents au Effectifs permanents au
31/10/2021 31/12/2022
507 505

Nbre agents % Nbre agents %

Sexe Femmes 340 67,06 % 336 66,53 %
Hommes 167 32,94 % 169 33,47 %

Catégorie |Cat.A 45 8,88 % 50 9,90 %
Cat.B 104 20,51 % 123 24,36 %

Cat.C 358 70,61 % 332 65,74 %
Filiére Administrative 87 17,16 % 84 16,63 %
Technique 249 49,11 % 241 47,72 %

Sportive 10 1,97 % 11 2,18 %

Sociale 44 8,68 % 49 9,70 %

Police Municipale 20 3,94 % 17 3,37 %
Médico-sociale 20 3,94 % 20 3,96 %

Animation 39 7,69 % 43 8,51 %
Culturelle 38 7,50 % 40 7,912 %
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b- Les éléments de rémunération.

Sur 'année 2022, les éléments de rémunération sont répartis de la fagon suivante :

- traitement de base indiciaire : 11 612 391 euros

- régime indemnitaire : 2 057 345 euros

- NBI : 113 348 euros

- heures supplémentaires/heures complémentaires : 187 120 euros
- astreintes : 42 197 euros

c- La durée effective du temps de travail.

La Ville s’est mise en conformité avec la loi n°2019-828 du 6 aolt 2019 de transformation de
la fonction publique qui, dans son article 47 relatif au temps de travail, prévoit la fin des
dérogations a la durée de travail de 1 607 heures par an dans la fonction publique
territoriale. L'abrogation des régimes dérogatoires a imposé a la collectivité de définir un
nouveau réglement du temps de travail. Le conseil municipal a adopté la délibération relative
a l'organisation du temps de travail le 30 aolt 2021. Ce nouveau réglement est entré en
application le 1°" janvier 2022.

d- L’évolution prévisionnelle de la structure des effectifs et des dépenses
de personnel pour I'exercice 2022.

La stratégie pluri annuelle des ressources humaines définie pour ce nouveau mandat fixe un
cap résolument humain, juste et durable. Elle doit permettre de mobiliser les ressources
nécessaires pour la mise en oeuvre d'une organisation administrative cohérente,
transversale et agile, en s’appuyant sur un engagement collectif, partagé et professionnel
pour répondre aux besoins des Fleuryssois-ses.

Pour mettre en ceuvre cette stratégie, la gestion des ressources est centralisée avec un
pilotage stratégique partagé entre directions générales adjointes.

Ce pilotage prospectif est réalisé grice a des instances de dialogue de gestion RH
régulieres avec les directions opérationnelles, et un logiciel spécifique permettant d’intégrer
les hypothéses prévisionnelles. Des réajustements sont opérés au fil de I'eau en fonction de
la survenue d’événements imprévisibles : vacances de postes, besoins conjoncturels...

L'année 2022 a permis la déclinaison du projet d’administration en projets de direction, avec
un redéploiement des moyens et des compétences au regard des besoins et des priorités,
hors besoins spécifiques, aprés une analyse systématique des organisations. Ces projets de
direction se poursuivront en 2023, en particulier le projet de direction de I'éducation mais
également le projet de la direction de la restauration collective. Celui-ci a pour ambition de
proposer une organisation adaptée au projet éducatif local, selon les orientations politiques
définies et d’'améliorer les conditions de travail des agents. Du point de vue des Ressources
humaines, 'année 202 a été marquée par 'augmentation de 3,5 % du point d’indice des
fonctionnaires territoriaux, mise en place a compter du 1° juillet 2022. Cela représente un
montant d’environ 300 000€ sur 2022, puis 660 000€ sur 2023.

La prévision de la masse salariale pour 2023 s’éleve a 22,579M€, soit une évolution
prévisionnelle de plus de 3,5 %.
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Cette évolution integre :

- les effets « reports » de 'année 2022 sur 'année 2023 ;

- les mesures exogénes incompressibles (augmentation de 3,5 % du point d’indice,
impact des mesures catégorielles connues sans préjuger de lI'impact de la réforme
des carriéres et rémunérations de la fonction publique en réflexion au niveau
national, augmentation du SMIC, augmentation de certaines cotisations) ;

- les mesures liées a la valorisation des parcours professionnels (effets reports des
promotions 2022, effets des promotions 2023), a I'harmonisation des régimes
indemnitaires ou a [I'amélioration des conditions de travail (élargissement et
revalorisation du forfait mobilités durables) ;

- les mouvements de personnel sur les postes permanents, ainsi que les besoins de
remplacement temporaire.

Pour asseoir les projets de directions et respecter les axes du projet d’administration, les
organisations seront accompagnées dans le développement de leurs compétences. Ainsi, le
plan de formation sera réactualisé et inscrit pour quatre années de 2023 a 2026.

B- La stratégie financiére.

La stratégie financiere de la ville de Fleury-les-Aubrais reste la méme que celle fixée depuis
le début du mandat et se décline de la maniére suivante.

En ce qui concerne la politique fiscale, le cadrage global continue de viser une stabilité des
taux sur tout le mandat.

L'objectif étant de ne pas accentuer la pression fiscale sur les contribuables fleuryssois a
fortiori dans un contexte inflationniste, et ce bien que la dotation globale de fonctionnement

diminue depuis de nombreuses années et que les réformes fiscales récentes et a venir
réduisent 'autonomie financiére des communes.

La structure budgétaire de la commune impose une vigilance rigoureuse au regard de
I'évolution des dépenses de fonctionnement et notamment de personnel. La volonté de

réaliser sur ce mandat un volume d’investissements supérieur a la précédente période
suppose toujours de préserver des marges de manceuvres financiéres.

Ainsi, malgré les conséquences budgétaires liées a l'inflation, le budget primitif 2023 tendra
vers un niveau d’épargne nette entre 0.9M€ et 1,0M€ (hors compensation éventuelle liée au
filet de sécurité issu du projet de loi rectificative 2022).

Ce niveau d’autofinancement net conjugué a la recherche active et systématique de
financements sur tous les projets d’équipement auprés d’autres collectivités (Région,
Département,...) et d’autres organismes publics (Caisse d’allocations familiales...) doit
permettre de répondre a la réalisation d’'un programme ambitieux et réaliste.

La capacité de désendettement de la Ville, malgré une augmentation significative des taux
d’intérét restera inférieure a 5 ans. L’'emprunt prévisionnel d’équilibre pour 2023 se situera
autour de 2,500M€.

Le cycle de recours a 'emprunt devrait se poursuivre en 2023 afin de financer les projets au
regard du profil d’extinction de la dette existante.
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C- Les investissements envisagés sur 2023 et le programme pluriannuel
d’investissement (PPI).

L'ensemble des dépenses d’équipement sur 2023 est évalué a 3,892M€. Les derniers
arbitrages pourront modifier ce montant.

Le montant du plan pluriannuel d’'investissement s’éléve a 20,6M€ d'ici la fin du mandat. Les
dépenses détaillées dans le tableau ci-dessous seront ajustées annuellement en fonction de
'avancement réel des projets et du niveau des ressources de la collectivité qui peut étre
amené a évoluer tout au long du mandat.

e L PPITOTAL
Type Délégaton Libellé PPI BP 2023 PPI1 2024 PP12025 | PPI2026 2023-2026
Projets Patrimoine Bati ADAP Accessibilité Batments 275000 205 000 0 0 480000
Gros entreten / Grosses réparatbns piscine 300 000 350 000 0 0 650 000
MPT Jean Vilar 206 000 918 816 0 0 1124816
Projet Duclos (Salle des fétes / Gymnase Devailly) 0 200000 2050000, 4200000/ 6450000
Travaux locaux Espaces verts (réfectoire et vestaires) 25 000 0 0 0 25 000
470 000 1430000 1900 000
EHPAD (portage) (portage) (portage) 0 0 (portage)
Total Patrimoine Bati 1276 000 3103816/ 2050000, 4200000 10629816
Déploiement fbre optque FTTH (VRD, fbre et autre
baie de brassage, travaux électriques pour adapter les
Espace public locaux a ce nouveau mode de connexion ) 100 000 50 000 0 0 150000
Démocrate Budget parttipatf 100 000 100 000 100000 100 000 400000
Total Projets 1476 000 3253816/ 2150000, 4300000 11179816

Entretin/ Il t du patrimoine, acquisitbns de mobiliers et matériels, transitbn écologique 2416 100 23565000 2331500 2275500 9379600

A noter qu’en matiére d’entretien/renouvellement du patrimoine, acquisitions de mobiliers et
matériels, transition écologique, les dépenses proposées s’élevaient a 2,363M€ au DOB
2021 et a 2,671M€ au DOB 2022.

D- La structure et la gestion de la dette au 1° janvier 2023.

1- La répartition de la dette en fonction du type de taux.

Dette par type de risque
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La structure de la dette de la ville de Fleury-les-Aubrais est composée a 60,66% de taux fixe
et de livret A en au 1° janvier2022.

2- La classification de la dette en termes de risques.

Taille de la bulle = % du CRD

Risque faible
A 87.56%
¢ B 12.44%
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Risque élevé
1 P 3 4 5 6

Risque sous jacent

Selon la charte Gissler, lintégralité des emprunts de la collectivité seront classés en
catégorie A1 ou B1 c’est-a-dire ne présentant aucun risque.

3- Les caractéristiques de la dette
Le graphique ci-dessous représente la répartition de I'encours de dette par préteur au
1" janvier 2023. Elle met en évidence une grande diversité de préteurs, garantie
d’'indépendance en matiere de financement , la ville de Fleury-les-Aubrais s’exposant peu en

cas de retrait d’'un opérateur du marché du financement des collectivités territoriales.
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Au 1% janvier 2023, le taux d’intérét moyen de la dette est de 3,03%.

La durée de vie résiduelle moyenne de la dette est par ailleurs estimée a 8 ans.

Le tableau et les graphiques suivants présentent les annuités de remboursement, ainsi que
I'évolution du capital restant d0 (CRD) de 2023 a 2037.

CRD début d'exercice Capital amorti Intéréts Annuité| CRD fh d'exercice
2023 9805781,62 €| 1620178,67 €| 307527,26 €| 192770593 €| 8185602,95 €
2024 8 185602,95 €| 1098833,97 €| 283991,34 €| 1382825,31 €| 7086768,98 £
2025 7086768,98 €| 1103274,39 €| 235989,42 €| 1339263,81 €| 5983494,59 £
2026 5983494,59 €| 1129650,00 €| 194703,62 €| 1324353,62 €| 485384459 €
2027 4853844,59 €| 1173489,19 €| 156581,18 €| 1330070,37 €| 3680355,40 €
2028 3680355,40 €| 121927399 €| 117472,78 €| 1336746,77 €| 2461081,41 €
2029 2461081,41 € 732847,30 €| 76637,50 € 809484,80 €| 1728234,11 €
2030 1728 234,11 € 760957,85 €| 5278795 € 813 745,80 € 967 276,26 €
2031 967 276,26 € 167 276,14 € 2859294 € 195 869,08 € 800 000,12 €
2032 800 000,12 € 133 333,32 € 24 075,00 € 157 408,32 € 666 666,80 €
2033 666 666,80 € 133333,32 € 19 795,00 € 153 128,32 € 533 333,48 £
2034 533 333,48 € 133333,32 € 15515,00 € 148 848,32 € 400 000,16 €
2035 400 000,16 € 133 333,32 € 11 235,00 € 144 568,32 € 266 666,84 €
2036 266 666,84 € 133333,32 € 6 955,00 € 140 288,32 € 133333,52 €
2037 133 333,52 € 133333,52 € 2675,00 € 136 008,52 € 0,00 €
® CRD réel
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F- Le budget annexe du centre culturel.

Le péerimétre budgétaire du budget annexe du centre culturel restera identique a 2022. Par
contre, comme évoqué lors du débat d’orientations budgétaires 2021, I'excédent de
fonctionnement reporté étant dorénavant proche de 0, la subvention d’équilibre de ce budget
annexe doit étre augmentée de 0,050M€ pour atteindre 0,364M€ (contre 0,314M€ en 2022).
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
DE

Entre
3F CENTRE VAL DE LOIRE, SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS ‘A LOYER MODERE,
SIREN n°: 967200049, sis(e) 7 RUE LATHAM 41000 BLOIS,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « 3F CENTRE VAL DE LOIRE, SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE » ou « I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépots », « laCDC »ou«le Préteur »

'DE DEUXIEME PART,
Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
Rasphes
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

PREAMBULE

La Caisse des Dépots et ses filiales constituent un groupe public au service de l'intérét général et du
developpement économique du pays : la Caisse des Dépéts assure ses missions d'intérét général
en appui des politiques publiques, nationales et locales, notamment au travers de sa direction, la
Banque des Territoires (ci-aprés « Banque des Territoires » ).

La Banque des Territoires accompagne les grandes évolutions économiques et sociétales du pays.

Ses priorités s'inscrivent en soutien des grandes orientations publiques au service de a croissance,
de I'emploi et du développement économique et territorial du pays.

———

araphes
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DETERMINATION DES TAUX

CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT.ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL
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GARANTIES
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération Fleury Les Aubrais - 1, 3, 5 rue Henri Matisse,
Parc social public, Réhabilitation de 60 logements situés 1-3-5 rue Henri Matisse 45400 FLEURY-LES-AUBRAIS,

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & 'Emprunteur qui I'accepte, un Prét d'un montant maximum de huit-cent-quatre-vingt-onze
mille- neuf-cent-trente-sept euros (891 937,00 guros) constitué de 1 Ligne du Prat.

Ce Prét est destiné au financement de l'opération visée & l'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

» PAM ' Eco-prét, d'un montant de huit-cent-quatre-vingt-onze mille neuf-cent-frente-sept euros:
{891 937,00 euros) ;.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant Jusqu'au paiement de Ia derniére échéance du Prét,

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG) ainsi que le taux de période applicable -au Prét, figurant & ['Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét », sont donnés en respect des’ dispositions de
Farticle L. 3134 du Code monétaire et financier. '

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature, directs ou
indirects, nécessaires & l'octroi du Prét. '

L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé’
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés ‘par 'Emprunteur et portés a la connaissance du Préteur iors de I'instruction de

chaque Ligne du Prét,

o

L’Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations et investigations qu'il
considére.nécessaires pour apprécier le cofit total de chaque Ligne du Prét et reconnait avoir obtenu tous les
renseignements nécessaires de la part du Préteur.

Pour lavenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamiment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ; Co _ _

- le calcul est effectué sur I'hypothése d'un unique Versement, a la date de signature du Gontrat qui vaut, pour
les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Préat, ’

Ftr_aghes '
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Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.
Les éventuels frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage

de garantie prévu a F'Article « Garanties ».

ARTICLE5 DEFINITIONS

Pour linterprétation et l'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront: la signification
suivante :

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne I'opération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, l'ensemble des Versements effectués et le cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient & la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des Taux de
Swap Euribor. ,

En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturité donnée, la Courbe de Taux de Swap Euribor
sera déterminée par interpolation linéaire réalisée a partir des Taux de Swap Euribor (taux swap « ask »)
publiés pour une durée immédiatement inférieure et de ceux publiés pour une durée immédiatement
supérieure.. '

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des Taux de
Swap Inflation.

En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturité donnée, la Courbe de Taux de Swap Inflation
sera déterminée par interpolation linéaire réalisée a partir des Taux de Swap Inflation (taux swap « ask »)
publiés pour une durée immédiatement inférieure et de ceux publies pour une durée immédiatement
supérieure.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
J'Effet du Contrat additiohnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de -Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des interéts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par ie Préteur, du Contrat signé par l'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobiilsation » comrespond a la date de fin.de la Phase de Mobilisation d’'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de

Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

Caisse des dépbts et consignations
2 avenue de Paris - Le Primat - 45056 Orléans cedex 1 - Tél: 0238791800
centre-val-de-loire@caissedesdepots.fr
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La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du. Prét, la durée comprise entre la Date de
Debut de la Phase d'’Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois ‘suivant la
prise d'effet du Contrat et ia Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois sulvant sa Date d'Effet
et la dernigére Date d’'Echéance; - .

La « Durée de la Phase d'Amortissement de Ia Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sGreté accordée au Préteur qui lui permét d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur, '

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa. caution a
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligre du Prét en cas de défaillance de sa

part,

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d’intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur [a base de la formule en vigueur décrite a I'article 3 du reéglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Reéglementation Bancaire et Financiére relatif 3 la rémunération des fonds regus par les

établissements de crédit,

A chaque Révision de I'Index Livret A, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter dis Préteur la communication
des informations utiles concemnant la nouvelle valeur applicable &-la prochaine Date d'Echéance. En cas
d'indisponibllité temporaire de Findex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la Ligne
du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates d’Echéances
contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelies modalités de

révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision serorit déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de fa faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel : le décompte
de remboursement définitif.sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement,

L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, 'Index de référence appliqué
sur la phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur cette phase. -

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée 4 la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d’un tableau d’amortissement qui luf
est propre. Son montant correspond & la somme des Versements effectués pendant ia Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligrie du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts

capitalisés liés aux Versements.

raphes
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Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier. '

Le « Pays Sanctionné » signifie tout pays ou territoire faisant 'objet, au titre des Réglementations Sanctions,
de restrictions générales relatives aux exportations, importations, financements ou investissements.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la péricde débutant a Vissue de la Phase de Mobilisation, durant laguelle

I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & TArticle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 3 la Date Limite de Mobilisation de la
Lighe du Prét. Durant cette phase, YEmprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prat. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation Eco-Prét » (PAM Eco-Prét) est destiné au financement d'opérations
de réhabilitation thermique de logements sociaux situés en métropole et dans les départements de
I'Outre-Mer, et ayant fait l'objet d'un audit énergétique selon la méthode TH-CE ex ou, pour les immeubles
achevés avant 1948, d'un DPE fondé sur le relevé des consommations réelles. Par dérogation, pour les
opérations de réhabilitation thermique de logements sociaux situés dans les départements de I'Outre-Mer,
une combinaison de travaux d'économie d'énergie doit &tre rdalisée dans les batiments.

La « Réglementation relative a la Lutte contre le Blanchiment de Capitaux et le Financement du
Terrorisme (LCB-FT) » signifie (i) l'ensemble des dispositions légales et réglementaires frangaises relatives a
la lutte contre le blanchiment d'argent, notamment celles contenues au Livre Hl, titre Il « Des autres atteintes
aux biens » du Code pénal, et relatives a la lutte contre le financement du terrorisme, notamment celles
contenues au Livre IV, Titre 1l « Du Terrorisme » du Code pénal ainsi que celles contenues au Livre V, Titre VI
« Obligations relatives a la lutte contre le blanchiment des capitaux, le financement des activités terroristes,
les loteries, jeux et paris prohibés et I'évasion et la fraude fiscale » du Code monétaire et financier et (i) les
réglementations étrangéres relatives a la lutte contre le blanchiment d'argent et le financement du terrorisme
dans la mesure ol celles-ci sont applicables. .

La « Réglementation Sanctions » signifie les mesures restrictives adoptées, administrées, imposées ou
mises en oeuvre par le Conseil de Sécurité des Nations Unies et/ou |'Union Européenne et/ou la Républigue
Frangaise au travers de la Direction Générale du Trésor (DGT) et/ou le gouvernement américain au travers de
'Office of Foreign Assets Control (OFAC) du Trésor américain etiou toute autre autorité équivalente
pronongant des mesures restrictives, dans [a mesure ol celles-Ci sont applicables.
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La « Révision » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de I'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabllité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux .d,’int'érét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'index. Toutefois, le.taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur'a son taux plancher.

Le « Taux de Swap Euribor » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux fixe
in fine qui sera échangé contre I'index Euribor par référence aux taux composites Bloomberg pour la Zone
euro disponibles pour les maturités allant de 1 a 50 ans (taux swap « ask »), tels que publiés sur les pages
Bloomberg accessibles & l'aide de la fonction <IRSB>, ou en cas de cessation de publication sur ces pages,
toutes autres pages Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agréés qui seraient

notifiées par le Préteur & lEmprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par-an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un contrat de
swap) qui sera échangé contre linflation cumulée sur la durée.du swap, par référence aux taux London
composites swap zéro coupon pour linflation hors tabac disponibles pour des maturités allant de 1 a 50 ans
(taux swap « ask »), tels que publiés sur les pages Bloomberg accessibles 4 I'aide des codes <FRSWIT.
Index> & <FRSWIS0 Index>, ou. en cas de cessation de: publication sur.ces pages, toutes autres pages
Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agréés qui seraient notifiées par le

Préteur & I'Emprunteur.’

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, & une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal ét intéréts restant a courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios
déterminés: - .

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'lndex Euribor :

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'Index Inflation ; )

- sur une combinaison des Courbes de Taux de Swap des indices de référence utilisés au sein des formules

en vigueur, dans le cas des Index Livret A ou LEP. .

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la

Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les cou'rbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le «'-Veréement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de 'Emprunteur de"tout ou partie du
montant en principal de Ia Ligne du Prét, '

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et 'annexe devront é&tre retournés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre diment complété, paraphé a chaque page et signé a la
"derniére page ; . :

- soit électroniquement via le site www.banquedesterritoires.fr si I'Emprunteur a opté pour la signature
électronique :-la signature sera alors apposée électroniqguement sans qu'il soit besoin de parapher les

pages.

N

l
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BANQUE des | [

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Le contrat prendra effet 4 la date de réception du Contrat signé par I'ensemble des Parties et apres
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition{s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette {ou de ces) condition(s) & la date du 04/02/2023 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est.subordonnée a la réalisation de 1a (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de PEmprunteur a intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Préat est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que l'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ;

- qu'il n'y ait aucun manquement de 'Emprunteur & I'un quelconque des engagements prévus a PArticle
« Déclarations et Engagements de FEmprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & PArticle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu cu susceptible de survenir ;

- que FEmprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé & l'Article « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prét» ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) pigce(s) suivante(s)
» Contrat de prét(s) signé de l'ensemble des parties
v Garantie(s) conforme(s)

—— Justificatif d'obtention du'LABEL BBC rénovation en post versement dans un délai d'un an aprés
la DAT

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant-la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans Mimpossibilité de procéder au Versement des fonds a cette date.

ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subardonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et a l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de 'engagement de T'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piece préalablement agréée par le
Préteur. ‘

Caisse des dépbts et consignations
2 avenue de Paris - Le Primat - 45056 Orléans cedex 1- Tél: 02 38791800
centre-val-de-loire@caissedesdepots.fr

banquedesterritolres.fr ¥ | @BanqueDesTerr




Cantrat de prét n® 141341 Emprunteur n® 000040934

PRODS0-PRO0ES V3.34.8 page 11/28

| BA‘NQUE des
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Sous réserve des dispOsitioné de l'alinéa précédent, un échéancier de Versements.pour chague Ligne du Prét
est propose par le Préteur & 'Emprunteur. Cet échéancier est positionné & la Date Limite de Mobilisation des-

fonds.

Le premier. Versement est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins. de dix (19)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et le dernier Versement doit infervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & 'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements correspond a 'opération financée ou

de le modifier dans les conditions ci-aprés :
toute modification du ou des échéanciers de Versemerits doit &tre :
- soit adressée par 'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date

de Versement prévue initialement,
- soit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de

trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.
Le Préteur se réserve le droit de requérir. de I'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A la date limite’ de mobilisation de chaque Ligrie du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement verse dans
les conditions figurant & i'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de I'opération, FEmprunteur s’engage & avertir le Préteur et 4 adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & Favancement

des travaux.

Le Préteur a la faculté pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur

par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont I'intitulé exact est porté sur 'accusé de réception transmis
& I'Emprunteur a la prise d'effet du Contrat.

L Emprhhteur a la faculté de ‘procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur; par lettre parvenue. au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du.Versement. -

Le Préteur. se réserve, toutefois, Ie dront dagreer les etablissements teneurs des comptes  ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes .

Offre CDC
e o =52 3 =L L - AATE =
Caractéristiques de la Ligne
du Prat | FeM I - 0
F Enveloppe Eco-prét | R ] _L J
' Identifiant de la Ligne du u [
Prat K 5503438 | = |
Montant de la Lighe du !
Prét ks 891937 € : [ e
Commlssion d'mstructlon o€ - '
Durée de Ia période > [ Annuelle Ll
Tauxdepériode 156% | il
TEG de la Ligne du Prét | 155% _ p |
'Phase de pref‘qancement \> P s A R -
 Durée du préfinancement 10 mois 8] =N =
| Index de préfinancement Livret A ; ps =2y
Marge fixe sur Index de o
| __préfinancement - 045% =10 io! d <
“Taux d'Intérét du | o_ ===
| préfinancement 1.55% | ek (w2
Réglement des intéréts de  Paiement en fin de
. préfinancement ;_)_l:éﬁnancement | [
Phase d‘amortissement =
Durée 2 i 20 ans A
Index! Livret A
Marge fixe sur index ) -045% - 5
Taux d'intérét2 1,55 % . _szu] _
Pérlodicite _Annuelle. | )
i ' Echéance prioritaire
Profil d ar_no_rtlssement (intéréts différés)
Condition de Indemnité
remboursement anticipé actuarielle
volontaire
Modalité de ré_!I__s_lgn bL - i
Taux de progressivité de 0 %
I'échéance ’ i i .
Taux plancher de
progressivité des 0%
échéances T il £
Mode de calcul des .
intéréts Equivalent
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Phase d’amortissement (suite)
_ Base de caicul des intéréts 30/360

1 A titre purement indicalif et sans valeur coniractuelle, la valeur de findex & la date démission du présent Contrat est de 2 % (Livret A),
2 La(s) taux indiqué(s) cl-daasus est (sont) susceptible(s) da varier en fontion des variations de ndex de la Ligne du Prét.
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A l'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, 'Emprunteur a la
faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard' deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter 'accord du Préteur
pour I'allongement ou la réduction de la Durée de la Phase de Prefinancement mentionnée ci-dessus.

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 4 24 mois indiquée dans
l'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant avenant.

Par ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera l'objet de la berception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues 3 l'Article « Commissions ».

ARTICLE 10 - DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE.

A chaque variation de I'Index, 'Emprunteur aura. la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a.la prochaine Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét. '

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés. '

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de 'échéance indigués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, a 1a Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'Index retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date -de la Révision pour
I'lhdex Euribor et & la date de la Révision pour les autfes Index.

Le miontant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'urie part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué a ['Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé a chaque variation de I'Index dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (IP") de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : IP'=TP + MP

ou TP désigne le taux de 'index de préfinancement retenu & la date de Révision et MP la marge fixe sur Index
de pré_ﬁnan('_:ement prévue & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
PHASE D’AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux anhuel de progressivité (P) indiqués a 'Article « Caractérlsthues
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d'Amortissement puis a chague Date d’Echéance de la Ligne du Pré&t, dans les conditions

ci-aprés définies :
- Le taux d'intérét révisé (I') de Ia Ligne de Prét est déterminé selon laformule : I'=T+ M

ol T désigne le taux de I'index en vigueur a la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue & I‘Artlcle
¢ Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur a la Date d'Echéance de la Ligne du

Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant dQ et, le cas &chéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances; est déterminé selon la formule : P' = (1+1') (1+P)/

(1+0) -1 -
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P’ est alors égal 2 0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives & la Phase d'’Amortissement restant & courir.

En tout état de cause, en Phase d'’Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif et le cas échéant sera ramené 2 0 %.

SUBSTITUTION DE L'INDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S) EN CAS DE DISPARITION DEFINITIVE DE
L'INDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S)

L'Emprunteur. reconnait que les Index et les indices nécessaires a la détermination de la Courbe de Taux de
Swap Euribor, de la Courbe de Taux de Swap. Inflation et/ou le cas-échéant de la Courbe de Taux OAT sont
susceptibles d'évoluer en cours d'exécution du présent Contrat.

En particulier, .
- si un Index ou urrindice nécessaire a la détermination de la Courbe de Taux de Swap-inflation, de la Courbe

de Taux de Swap Euribor etfou le cas-échéant de la Courbe de Taux OAT cesse d'étre publié de maniére
permanente et définitive,

- s'ii est publaquement et officiellement reconnu que ledit indice a cessé d'étre représentatif du marché ou de la
réalité économique sous-jacent qu'il entend mesurer ; ou

- si son administrateur fait Iobjet d'une procédure de fallllte ou de résolution ou d'un retrait d ‘agrément
(ci-aprés désignés comme un « Evénement »),

le Préteur désignera l'indice qui se substituera a ce dernier & compter de ia disparition effective de l'indice
affecté par un Evénement (ou & toute autre date antérieure déteérminée par le Préteur) parmi les indices de
référence officiellement désignés ou recommandés, par ordre de priorité :

(1) par I'administrateur de l'indice affecté par un Evénement ;

(2) en cas de non désignation d'un successeur dans |adm|mstrat|on de lindice affecté par un Evénement, par
toute auforité compétente (en ce compris la Commission Européenne ou les pouvoirs publics) ; ou .

(3) par tout groupe de travail ou comité mis en place ou constitué & la demande de l'une quelconque des
entités visées au (1) ou au (2) ci-dessus comme étant le (ou les) indices de référence de substitution de
l'indice affecté par un Evénement, étant précisé que le Préteur se réserve i¢ droit d'appliquer ou non la marge

d'ajustement recommandée.
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Le Préteur, agissant de bonne foi, pourra en outre procéder a certains ajustements relatifs aux modalités de
détermination et de décompte des intéréts afin de préserver I'équilibre économique des opérations réalisées

entre FTEmprunteur et le Préteur.

En particulier, si I'Index Euribor est.affecté par un Evénement, le Préteur pourra substituer au Taux de Swap
Euribor le taux fixe in fine qui sera échangé contre l'indice de substitution choisi. Lindice de substitution et les
éventuels ajustements y afférents seront notifiés & 'Emprunteur.

Afin de lever toute ambigiiité, il est précisé que le présent paragraphe (Substitution de I'Index — disparition
permanente et définitive de Index et/ou autres indices) et l'ensemble de ses stipulations s'appliqueront
mutatis mutandis a tout taux successeur de Flndex initial et/ou des autres indices initiaux qui serait a son tour

affecté par un Evénement,

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (l) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant d au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

. lcul selon 4quivalent et «30/360 »:
[=Kx[(1+1) "base de calcul” -1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles seion les conditions ci-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure & 12 mois, I'Emprunteur paie, dans les conditions
définies & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét» et & la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvréement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arrétés & la Date de Début de la Phase d’Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées a I'Article précité, est
constitué par la somme des Versements effectués & I'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement. — —

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mois, 'Emprunteur a
également la faculté d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir [a
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
précisées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la.Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués a 'Emprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si le choix de 'Emprunteur s’est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.
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Aussi, I’Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de palement de ces intéréts est prévue dans l'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu a Fétablissement d’'un nouvel acte de-garantle et sera formalisée sous la forme d’une lettre valant
avenant. Par ailleurs, la modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera l'objet
de la perception d’une commission de reaménagement dans les conditions prévues a I'Article « Commissions ».

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement; les intéréts dus au titre de chaque
échéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies &
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét; 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés,

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d’ une Ligne du Prét-avec un profil « échéance prioritaire
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur Famortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit dedult et son montant correspond & la différence entre le montant de léchéance et celui des

intéréts.

La séduence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristigues Financiéres de chaque_‘ Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de 'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est done nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d’Echéance, lé montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques

Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque - Ligne du Prét indique le capltal restant dd et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement, '

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a l'autorisation regue par le Préteur a cet effet.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement dans les écritures comptables
de la Caisse des Dépdts au plus tard le jour de T'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de

I'échéance si ce jour n'est pas.un jour ouvré.

Caisse des dépbts et consignations
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ARTICLE 14 COMMISSIONS, PENALITES ET INDEMNITES

Le présent Prét n'est soumis 4 la perception d'aucune commission d'instruction.

L’Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie a I'Article « Caractéristiques Financigres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie & 'Article « Calcul et Paiement des intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €} par Ligne du Prét réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur-aprés réception de la lettre valant avenant formalisant la ou
les modifications st aprés prise en compte de |a ou des nouvelles caractéristiques financiéres,

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

15.1 Déclarations de I'Emprunteur :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avoir pris connaissance de ses obligations prévues & l'article 1112-1 du Code civil et avoir échangé a cette
fin avec le Préteur toutes les informations qu'il estimait, au regard de leur importance, déterminantes pour le
consentement de l'autre Partie ;

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'it renonce expressément & bénéficier d’un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;

- qu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes
les informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents fransmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu’il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
- qu'il n*a pas dépasé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;

- labsence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de 'opération financée ,
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15.2 Engagements de I'Emprunteur :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage a .

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & TArticle « Objet du Prét» du Contrat, Cependant,
I'utilisation des*fonds par {'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & 'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser te Prét aux Dates d'Echéances: convenues ;

- assurér les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ; .

= ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur'le foncier et les immeublés financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient &tre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser I'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les.droits réels immabiliers pour l'opération financée dans les cas
ol celui-ci n’a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la’
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a I'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
‘"dommages aux aveisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de 'opération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de lopération ;.

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
—=Surtout projet: S——

» detransformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d’actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ; .

¢ de modification relative 4 son actionnariat de référence et a la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

» de signature ou modification d'un pacte d'associés ou.d'actiorinaires, et plus spécifiquément s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de I'article L.422-2-1 du Code de la construction et de ’
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de. l'opération financée et justifier du
respect de cet engagernent par l'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables 'des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;
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- fournir & la demande du Préteur, les pidces attestant de la réalisation de l'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére soclal de 'opération financée ;-

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de l'opération financée par le Prét ;

- tenir des &critures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- foumnir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable. & jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, unie prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et a
permetire aux représentants du Préteur de proceder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
I'assemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du depdt de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de 'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque .,

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés quiil en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé 2 l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
I'opération financée, d’en suspendre momentanément ou durablement voire d’'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celle<ci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien{s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-Ci;

- démarrer les travaux dans les six mois suivant Foffre de prét ou dans les douze mois pour les départernents
de 'Outre-Mer, et les achever au plus tard 24 mois aprés cette date sauf dérogation expresse ;

- réaliser au moyen des fonds octroyés, les travaux préconisés par l'audit énergétique méthode TH-C-E ex
pour dégager le gain énergétique renseigné lors de la demande de PAM éco-prét en ligne ou dans la fiche
« Engagement de performance globale ». A défaut d'audit énergétique, 'lEmprunteur s'engage a réaliser les
travalx de rénovation' thermique tels que spécifiés dans la demande de prét en ligne ou dans la fiche
"Interventions & caractére thermique”.

Par dérogation, les travaux réalisés dans les départements de [I'Outre-Mer seront spécifiés dans
I'« Agrément-formulaire de demande d'éco-prét logement social » validé par la Direction de I'Environnement, de
I'Aménagement et du Logement (DEAL) ;
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- produire sur simple demande.du Préteur les documents justificatifs permettant de vérifier le contenu et la
réalisation des travaux préconisés par I'audit initial ;

- communiguer sur demande du Préteur, le rapport de Repérage Amiante avant travaux ;

- fournir au Préteur, le cas échéant, copie du label réglementaire de performance énergétique obtenu dans le
cadre d’une certification globale justifiant du montant majoré des sommes prétées dans I'année suivant la
date de déclaration d’achévement des travaux {ou d'achévement des travaux ‘dans.les. cas ol une
déclaration ne serait pas.obligatoire). Par derogatlon pour les travaux situés dans les départements de
I'Outre-Mer, fournir au Préteur, le cas échéant, copie du justificatif établi par un (ou des) certificateur(s) de
l'inscription du batiment dans une démarche de qualité environnementale et de I'obtention du Label ;

- solliciter le Préteur pour tout fi nancement complémentaire pour des travaux d' amellora’uon ‘portant sur la
méme opératlon

- communiquer sur simple demande du Préteur copie des relevés de consommation d’ énergie (chauffage et
eau chaude sanitaire en’ collectif) des. logements et batiments &, réhabiliter situés en métropole
_correspondant aux trois années précédant la réhabilitation ainsi qu’aux trois années sulvantes, copie des
factures correspondant aux travaux de rénovation thermique réalisés ;

- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect
des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur lors:

de la demande de Prét.

ARTICLE 16 GARANTIES

‘Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

‘Type de Garantie | Dénomination du garant/ Désignation de la Garantle | Quotité Garantie (en %)

" Collectivités locales | COMMUNE DE FLEURY LES AUBRAIS 50,00

| Collectiviiés locales | ORLEANS METROPOLE 50,00

Les Garants du Prét s’engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol I'Emprunteur, pour quelque motif
gue ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le palement en ses lieu et place ef sur.simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci

discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagemients de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalit¢ du Prét a hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant

Garantie au Prét.
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le ‘cas échéant, des intéréts différes
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel: : )

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants. _ :

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & PArticle « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par I'Emprunteur d’une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents.
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée a compenser le préjudice financier résuitant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers, '

L'Emprunteur reconnaft avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant foute la Durée
de |a Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la. Date de Début de la Phase
d’Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté dans les écritures comptables de la Caisse
des Dépdts au moins deux mois avant cette date.-

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d’Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anficipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés

volontaires sont pris en compte pour 'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté

dans les écritures comptables de la Caisse des Dépéts au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée..

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & IArticle « Notifications » doit
indiguer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laguelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser la {ou les}) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de lindemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L’Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipe volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies a I'Article « Notifications », dans les ¢inq (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de I'indemnité de remboursement anticipé volontaire.
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Sa confirmation vaut accord imévocable des Parties sur le montant total du remboursement antrclpe volontaire
et du montant de lindemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables 3
chaque Ligne du Prét sont détaillées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu a
perception d'une mdemmté egale a celle pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de

Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d’une indemnité actuarielle dont le montant sera égal a ia différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par antlclpatlon augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du.remboursement

anticipé,

En cas de remboursement antlclpé partiel, les echéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles-
encas.de:

- tout impayé & Date d’Echéance, ces derniers enfraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;

- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non ellglble au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de _____
la dissolution, pour quelque cause que ce soit; de 'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépots pour 'acquisition desdits logements ;-

- non respect par FEmprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empru'ntéé cohforme"ment a 'objet du Prét tel que défini a IArticle «Objet du Prét»
du Contrat ;
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- hon respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a FArticle « Déclarations et Engagements
-de PEmprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

e dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de 'un des associés de
FEmprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

e la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) é1é rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur
d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions légisiatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien finance ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations adminisiratives
nécessaires a la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de l'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de 'Emprunteur, n'ayant pas obtenu [l'accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur
d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur 2 la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) annéés qui suivént la date de déclaration d’achévement
des travaux ou dans I'année qui suit 'élaboration de la fiche de cléture d’opération, a rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de I'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inferieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
mantant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

araphes
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Donnent liet au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d’'octroi de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- demolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU),

De plus, & défaut de production dans l'année suivant la date de déclaration d'achévement des travaux (ou
d'achévement des travaux dans le cas ol une déclaration ne serait pas obligatoire), de la copie du label
réglementaire de performance énergétique obtenu dans le cadre d’une certification globale justifiant du
montant majoré des sommes prétées,. confarmément au document précité « Engagement de performance
globale », .ou ‘bien du justificatif de la démarche de qualité¢ environnementale, la somme des montants
correspondant & la majoration octroyée a chaque Ligne du Prét PAM Ece-Prét sera Immédiatement exigible et
une penalité égale & 7% de'la somme exigible sera due par '[Emprunteur au Préteur, ~ .

Dans I'hypothése ou les travaux de rénovation thermique réalisés n'ont pas permis d'atteindre la performance
energétique rendant I'Objet du Prét éligible au PAM Eco-prét, et ce conformément aux stipulations prévues
dans .les piéces Justificatives « Intervention a caractére thermique » et « Engagement de performance
global », ou bien « Agrément - formulaire de demande d'éco-prét logement social », le PAM Eco-prét sera de
fait requalifie en PAM et aux conditions de taux de celui-ci, soit un taux d'intérét égal & TLA + 0.60 % (60

points de base). _ )
En outre, cette requalification ne donnera pas lieu a Iétablissement d'un avenant au présent contrat.

Néanmoins si I'acte de garantie fait référence au taux d'intérét du PAM Eco-prét, alors un nouvel acte séra
exigé par le Préteur. ’ :

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée & la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, @ compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes rembotirsables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur, '

‘La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera -en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat,

Sans prejudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard £chus’et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de 'article 1343-2 du Code

civil.

'aphes j
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ARTICLE 19 DISPOSITIONS DIVERSES

19.1 Non renonciation

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de l'exercer ou retarde son exercice.

L'exercice partiel d'un droit ne sera pas un obstacle a son exercice ultérieur, ni & I'exercice, plus
généralement, des droits et recours prévus par toute réglementation.

19.2 Imprévision

Sans préjudice des autres stipulations du Contrat, chacune des Parties convient que ['application des
dispositions de l'article 1195 du Code civil & ses obligations au titre du présent contrat est écartée et reconnait
qu'elle ne sera pas autorisée a se prévaloir des dispositions de I'article 1195 dudit code.

19.3 Nullité

Méme si I'une des clauses ou stipulations du Contrat est réputée, en tout ou partie, nulle ou caduque, la
validité du Contrat n'est pas affectée. -

19.4 Lutte contre le Blanchimerit de Capitaux et le Financement du Terrorisme (LCB-FT) et
lutte anti-corruption (LAC) .

L'Emprunteur, ses filiales, leurs représentants, mandataires sociaux, dirigeants ou représentants légaux et
agents ou employés respectifs déclarent qu'ils n'ont commis d'actes, ou ne se sont comportés d'une maniére
susceptible d'enfreindre les Réglementations relatives 3 la lutte contre le blanchiment de capitaux, et de
financement du terrorisme (LCB-FT), ou aux normes en matiére delutte anti-corruption (LAC) en vigueur dans
toute juridiction compétente,

En outre, FEmprunteur a pris et maintient toutes les mesures nécessaires et a notamment adopié et met en
oeuvre des procédures et lignes de conduite adéquates afin de prévenir toute violation de ces lois,
réglementations et régles.

—Emprunteur s'engage :

(i) & ne pas utiliser, directement ou indirectémeh’t, tout ou partie du produit du Prét pour préter, apporter ou
mettre & disposition d'une quelconque maniére ledit produit & toute personne ou entité ayant pour effet
d'entrainer un non-respect des Réglementations relatives & la LCB-FT ou alaLAC.

(ii) & informer sans délai le Préteur ou Pétablissement gesticnnaire du Préteur le cas échéant, de toute plainte,
action, procédure, mise en demeure ou investigation relative a une violation des lois et/ou réglementations en
matiére de LCB-FT ou de LAC concernant une des personnes susmentionnées.

En vertu des dispositions légales et réglementaires en vigueur relatives & LCB-FT et des sanctions pénales y
attachées, le Préteur a l'obligation de maintenir une connaissance actualisée de 'Emprunteur, de s'informer
de lidentité véritable des personnes au bénéfice desquelles les opérations sont réalisées le cas échéant
(bénéficiaires effectifs) et de s'informer auprés de 'Emprunteur-lorsqu'une opération lui apparait inhabituelle
en raison notamment de ses modalités ou de son montant ou de son caractére exceptionnel. A ce tifre, le
Préteur, ou I'établissement gestionnaire du Préteur le cas échéant, sera notamment tenu de déclarer les
sommes ou opérations pouvant provenir de toute infraction passible.d'une peine privative de liberté supérieure
3 un an ou qui pourraient participer au financement du terrorisme.

Caisse des dépéts et consignations
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Dans’ le respect des lois et réglementations en vigueur, pendant toute la durée du .Contrat de Prét,
FEmprunteur (i) est informé que, pour répondre & ses obligations légales, le Préteur, ou I'établissement
gestionnaire du Préteur le cas échéant, met en oeuvre des traitements de surveillance ayant pour finalité la
LCB-FT, (ii) s'engage & communiquer & premiére demande au Préteur, ou & I'établissement géstionnaire du
Préteur le cas échéant, tout document ou information nécessaires aux fins de respecter toute obligation qui fui
est imposée par toute disposition légale ou réglementaire relative & la LCB-FT, (jii) s'engage a ce que les
informations communiquées soient exactes, complétes et & jour et (iv) reconnait -que I'effet des régles ou
décisions des auitorités francaises, internationales ou étrangéres peuvent affecter, suspendre ou interdire la
réalisation de certaines opérations. ’ '

19.5 Sanctions internationales.

L'Emprunteur, ses filiales, leurs représentants, mandataires sociaux, dirigeants ou représentants légaux et
agents ou employés respectifs déclarent qu'ils (i) ne sont actuéllement pas visés par les, ou soumis aux,
Reglementations Sanctions, (i) ne sont actuellement pas situés, organisés ou résidents dans un pays ou
territoire qui est visé par ou soumis &, ou dont le gouvernement est visé par ou soumis a, l'une des
Réglementations Sanctions et/ou (iii} ne sont pas engagés dans des activités qui seraient interdites par. les
Réglementations Sanctions. '

L'Emprunteur s'engage a re'spectej' I'ensemble des Réglementations Sanctions et a ne pas utiliser, préter,
investir, ou mettre autrement & disposition le produit du prét (i) dans un Pays Sanctionné ou (ii) d'une maniére
qui entrainerait une violation par 'Emprunteur des Réglementations Sanctions.

L'Emprunteur s'engage & informer sans délai le Préteur ou I'établissement gestionnaire du Préteur le cas
échéant, de tout soupgon. ou connaissance quil pourrait avoir sur le fait que l'une des personnes
susmentionnées est en violation des Réglementations Sanctions.

19.6 Cession

L’Emprunteur ne pourra en aucun cas céder ni transférer l'un quelconque de ses droits ou de ses droits ou
obligations en vertu du présent contrat sans avoir au préalable obtenu I'accord écrit du Préteur.

Le.Préteur pourra, aprés avoir informé FEmprunteur, céder ou trarisférer tout ou partie des droits ou
obligations découlant du présent contrat. S

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend a sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les.frais de gestion et les commissions prévues & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, a I'Article « Commissions, pénalités et indemnités ».

Les frais de constitution des Garanties, de réalisation des formalités de publicité éventuelles et les frais liés &
leur renouvellement seront supportés par FEmprunteur. .

Les impbts et taxes présents et futurs, de quelque nature que ce soit, et qui seraient la suite ou la
conséquence du Prét seront également acquittés par 'Emprunteur .ou remboursés au Préteur en cas
d'avance par ce dernier, et définitivement supportés par I'Emprunteur.
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ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectudes soit par courriel soit via le site www.banquedestermitoires.fr par un représentant de 'Emprunteur
dament habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant dament habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus I'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre

simple de confirmation est requise.

Par ailleurs, 'Emprunteur est avisé que les informations résultant de 1a 1égislation et de la réglementation
concernant les données personnelles, et notamment, le réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif a la
protection des personnes physigues a I'égard du Traitement des Données a caractére personnel et 2 la libre
circulation de ces Données, applicable & compter du 25 mal 2018 (ci-aprés, « e RGPD »), font Yobjet d'une

notice, consultable sur le site www.banquedesterritoires;fr/donnees-personneIles.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit francais.

Pour l'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.

{raphes
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, /A2 /2222
PourEmprunteur, >&CEsT 2E VAL DE LoRE
Civilité :

Nom /Prénom: €5 Pl o0 [emndan—
Qualité : rg-trecbmo\ Gérd =

Dament habilité(e) aux présentes

ﬁLC&&mc—

Cachet et Signature :

Groupe A xDﬂ). Iﬂm
7 rue Lathan ﬁ -
41033 BLG?S lpe ’ "x

TN
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Pour la Caisse des Dépéts,
Civilité :

Nom / Prénom :

Qualité :

Diment habilité(e) aux présentes

Cachet et Sig ture

( Hafédha KAAB
Res ss[bfe Appui & la Relation Glientéle

ez —
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DIRECTION REGIONALE CENTRE-VAL DE LOIRE

3F CENTRE VAL DE LOIRE, SOCIETE ANONYME & CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

D'HABITATIONS A LOYER MODERE DIRECTION REGIONALE CENTRE-VAL DE LOIRE
. 2 avenue de Paris
7 RUE LATHAM Le Primat

‘ 45056 Oriéans cedex 1
41000 BLOIS

CONFIRMATION D'AUTORISATION DE
PRELEVEMENT AUTOMATIQUE .

U114294, 3F CENTRE VAL DE LOIRE, SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE

Objet : Contrat de Prét n® 141341, Ligne du Prétn° 5503438 A

Je confirme l'autorisation donnée a la Caisse des Dépdts de recouvrer les échéances, les commissions, les
frais et accessoires, ainsi que les indemnités, pénalités et toutes autres sommes éventuellement dues au titre
de la Ligne -du- Prét visée en objet et ce, par préléevement direct sur le compte référencé
CEPAFRPP450/FR7614505000010810056689537 en vertu du mandat n° ??DPH2013318000043 en date du

15 novembre 2013.

A G"Lft*-""‘ le 3’[,/’2,24?22

Prénoim et 'nom. g(a i\c‘,z\; b Cl&ﬁ’tﬁl” J

= ve Loire &
Groupe Actidr; r -ogefiont

5 rue Michel Royer - 1.} -/ '3 ORLEAKY Cedex 2
Document a retourner a la Direction Régionale CENTRE-VAL DE LO’RF avec voire ‘Contrat.

Si vous souhaitez changer de domiciliation bancaire de recouvremewas/ vous invitons & nous retourner le
relevé d’identité bancaire correspondant afin.que nous puissions éfablir lg cas échéant le mandat SEPA

correspondant.

Calsse des dépdts et consignations
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Point n°12

LES-AUBRAIS

CONVENTION DE SUPERPOSITION D'AFFECTATION
DU DOMAINE PUBLIC METROPOLITAIN

ZAC Bustiére, placette attenante a ’espace associatif située sur la parcelle AM1571 a
Pintersection entre la Rue des Chilesses et la Rue de la Bustiére et d’une aire de jeu située
sur la parcelle AM1575 au cceur de I’Allée Florence Artaud

Commune de Fleury-les-Aubrais

Entre:

ORLEANS METROPOLE, eétablissement public de coopération intercommunale (EPCI) a
fiscalité propre, dont le siege est a ORLEANS (45000), 5 place du 6 Juin 1944, Espace Saint-
Marc, CS 95801, identifiée au SIREN sous le numéro 244500468. représentée par son Président,

Monsieur Serge GROUARD
Et
FLEURY LES AUBRAIS, Collectivité territoriale, personne

morale de droit public située dans le département du Loiret, dont l'adresse est a
FLEURY-LES-AUBRAIS (45400), 7 Place de la République, identifiée au SIREN sous
le numéro 214 501 470.

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques; et notamment I’article L2123-7,
Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de I’environnement ;

Considérant que dans le cadre de la mise en ceuvre du décret du 11 décembre 2007 relatif a la
sécurité des ouvrages hydrauliques, les superpositions de gestion doivent étre formalisées par

une convention qui décrit les roles des différents intervenants (exploitation, entretien)

Considérant que I’usage d’une placette et d’une aire de jeu dans le cadre d’un usage associatif
constituant I’affectation supplémentaire est d’intérét genéral ;

Convention de superposition d’affectation version 4
Prise en considération des remarques des remarques de Y. DRIES, A. MICHE, E. ABID, C. LEMOINE, B. ROUSSEL



Il a été convenu ce qui suit :

Article 1: Objet de la convention

La présente convention de superposition d’affectation a pour objet de définir les modalités de
gestion et d’exploitation relative a la mise en superposition du domaine public métropolitain
que constitue la placette attenante a 1’espace associatif située sur la parcelle AM1571 a
I’intersection entre la rue des Chilesses et la Rue de la Busticre et I’aire de jeu située dans la
parcelle AM1575 dans I’ Allée Florence Artaud.

Etant donné la fonction hydraulique de la placette de 1’espace associatif et de I’aire de jeu il a
été décidé de I’intégrer au sein du domaine public métropolitain.

La présente convention a pour but d’autoriser la commune de Fleury-les-Aubrais a gérer et
entretenir ladite placette et 1’aire de jeu ainsi que les espaces verts qui leurs sont liées.

La commune de Fleury-les-Aubrais prend acte que ’emprise des terrains concernés constitue
une affectation supplémentaire et que, dans le cas d’une suppression de la superposition
d’affectation, la gestion de toute la zone reviendrait a Orléans Métropole seul, gestionnaire des
ouvrages d'assainissements, affectation principale.

Article 2: Responsabilités et charges

Responsabilité d’Orléans Métropole

Orléans Métropole assurera la gestion, I’entretien et la remise en état si nécessaire des ouvrages
de rétention des eaux pluviales présent sur la placette située au sud-est de 1’espace associatif et
I’aire de jeu, emprises qui ont été aménagées de sorte qu’elles puissent étre inondées lors de
fortes pluies.

Orléans Métropole devra assurer I'entretien des avaloirs d'eaux pluviales, afin d’assurer un bon
écoulement hydraulique.

Responsabilité de la commune de Fleury-les-Aubrais

La commune de Fleury-les-Aubrais assurera la gestion, I’entretien et la remise en état de la
placette et de 1’aire de jeu ainsi que du mobilier urbain présent sur ceux-ci.

La commune de Fleury-les-Aubrais assurera I’entretien des espaces verts liées a la placette de
I’espace associatif et de 1’aire de jeu.

Orléans Métropole et la commune seront responsables des accidents ou dommages qui
pourraient résulter du fait de leurs installations et équipements chacune pour ce qui la
concerne. Elles ne sauraient se prévaloir de la présente convention pour s’exonérer de leur
responsabilité a 1’égard des tiers.

Orléans Meétropole est responsable des dommages causés aux tiers du fait de la
construction, de 1’exploitation, et de 1’entretien des ouvrages et équipements dépendants
du domaine public, affectés a la gestion des eaux pluviales.

Orléans Métropole ne saurait en aucun cas étre tenue responsable :

- Des dommages causés aux tiers du fait du mauvais état des terrains et défauts
d’entretien des aménagements paysagers et des équipements de loisirs réalises,

- De la mise en charge rapide, en eaux, sur la partie réservée a cette fonction.

Convention de superposition d’affectation version 4
Prise en considération des remarques des remarques de Y. DRIES, A. MICHE, E. ABID, C. LEMOINE, B. ROUSSEL



La Commune est responsable des dommages causés aux tiers du fait de 1’usage de I’espace
paysager et des équipements de loisirs.

Il est convenu que chacune des parties s’engage a informer I’autre partie en cas de constatation
d’un trouble sur le domaine public dont il n’a pas la gestion.

Article 3 : Accés aux services et circulation

Les hypothétiques futurs aménagements ne devront pas créer une géne a I’entretien de la
placette et de 1’aire de jeu et ne devront pas entraver la libre circulation des services de secours
et de police, des agents gestionnaires ainsi que des entreprises agissant pour son compte.

Article 4 : Travaux

Travaux a Pinitiative d’Orléans Métropole

Tous les travaux nécessaires a la gestion et I’entretien des ouvrages d’eaux pluviales objet de la
convention sont pris en charge par Orléans Métropole.

En cas de réalisation de travaux, les services de la commune de Fleury-les-Aubrais devront étre
consultés préalablement.

En cas de travaux d’urgence, la commune accepte par avance les interventions réalisées méme
non compatibles avec 1’'usage secondaire du site, afin d’assurer la continuité du service public et
la sécurité de I’ouvrage et des collecteurs amont et aval.

Au cours de travaux que pourrait réaliser Orléans Métropole, tous les dommages éventuels
seraient a sa charge.

La signalisation est a la charge d’Orléans Métropole mais il devra se concerter avec les services
de la commune de Fleury-les-Aubrais pour toute nouvelle implantation pouvant former un
obstacle a I’entretien.

\

Par ailleurs, les aménagements a réaliser ne devront pas créer une géne a I’entretien de la
placette et de 1’aire de jeu.

Travaux a Pinitiative des services de la commune de Fleury-les-Aubrais

Tous les travaux nécessaires a la gestion et I’entretien de la placette et de I’aire de jeu, les
mobiliers urbains et les espaces verts qui leurs sont liés sont pris en charge par la commune de
Fleury-les-Aubrais.

Lorsque la commune de Fleury-les-Aubrais souhaite mettre en place des dispositifs de gestion
de la circulation pour ses travaux, celui-ci informera, un mois a l'avance, Orléans Métropole
qui validera ses propositions en termes de sécurité routiére.

En cas de travaux lourds nécessitant une restriction forte de la circulation, la commune de
Fleury-les-Aubrais informera Orléans Métropole si possible 2 & 3 mois a 1’avance, sauf cas
d’urgence.

La commune réglementera 1’usage des équipements de loisirs de maniére a ce que ceux-Ci
n’entravent de quelque maniere que ce soit le fonctionnement normal de 1’ouvrage
hydraulique et des équipements techniques associés (arbres, équipements ne génant pas la
circulation des eaux...).

Dans le cas contraire, les parties se concerteront afin de déterminer les moyens techniques
et les comportements propres a réduire au minimum les inconvénients rencontres.
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La charge financiere de tous travaux complémentaires sera supportée en totalité par Orléans
Métropole, si les inconvénients ont pour origine le bassin d’orage ou les équipements
techniques associés.

Elle sera supportée en totalité par la Commune si les inconvénients ont pour origine les
équipements de loisirs ou leur utilisation par les usagers.

Si la commune souhaite réaliser des modifications d’aménagement de ces espaces, la
commune devra impérativement et au préalable consulter Orléans Métropole afin de
vérifier que ces modifications n’impactent pas la fonction hydraulique de ces espaces.

Article 5 : Autorisations

Il ne pourra étre délivré par la commune de Fleury-les-Aubrais d’arrété d’occupation du
domaine public, sans en avoir obtenu au préalable, 1’accord d’Orléans Métropole.

Avrticle 6 : Exercice des pouvoirs de police
IIs seront exercés par leurs titulaires, conformément aux dispositions en vigueur.

Article 7 : Durée

La durée de la présente convention est fixée a 15 ans a compter de la date de signature de
celle-ci.

Dans le cas ou la présente convention deviendrait inutile au terme de la présente convention, la
gestion des terrains reviendra immédiatement et sans indemnité a Orléans Métropole.

Une remise en état initial du site peut étre sollicitée, si elle s’avére nécessaire, aux frais
exclusifs d’Orléans Métropole.

Les droits des tiers sont et demeurent dans tous les cas expressément réserves.

Article 8 : Résiliation

La présente convention, de par sa nature et son objet, n’est susceptible de résiliation qu’en cas
de disparition de la totalité des ouvrages sus désignés, et/ou de novation dans la situation
juridique des parties, emportant des conséquences directes sur le contenu et/ou 1’étendue de
leurs engagements respectifs.

Dans cette hypothese, il appartiendra a la partie qui entend se prévaloir des dispositions qui
précedent, de notifier son intention de mettre fin a la présente convention a ’autre partie, par
lettre recommandée avec avis de réception, un mois au moins avant la date a laquelle la
résiliation prendra effet.
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Article O : Gratuité
La présente convention est accordée a titre gratuit.

Fait a Orléans en deux exemplaires originaux, le

Monsieur Serge GROUARD Madame Carole CANETTE
Président d’Orléans Métropole Maire de la commune de Fleury-les-Aubrais
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Point n°13

| REGLEMENT DU CONCOURS COMMUNAL
" LES-AUBRAIS DES
MAISONS ET BALCONS FLEURIS

Article 1 : OBJET DU CONCOURS

La ville de Fleury-les-Aubrais organise le concours municipal des maisons et balcons fleuris ouvert a tous les
Fleuryssois et a toutes les Fleuryssoises. Ce concours convivial a pour objectif de récompenser leurs actions
menées en faveur du fleurissement et de ’embellissement de leurs jardins, facades, terrasses, balcons, en
complétant les efforts réalisés par le service des espaces verts de la commune afin d’offrir un cadre de vie
plus agréable et plus accueillant. Ces espaces fleuris doivent étre visibles de la voie publique.

Article 2 : INSCRIPTION

L’inscription est gratuite et ouverte a toutes les habitantes et a tous les habitants passionnés/es de jardin
exceptés les membres du Jury. Le bulletin d’inscription est disponible a 1’accueil de la mairie de Fleury-les-
Aubrais, téléchargeable ou renseigné en ligne sur le site de la Ville.

Le bulletin d’inscription papier doit étre retourné rempli et signé entre le 1° mai, date d’ouverture des
inscriptions, et le 31 mai, date de cloture des inscriptions, a la mairie de Fleury-les-Aubrais, hors inscription
faite en ligne.

Une seule inscription par foyer est acceptée. La participation au jeu entraine 1’acceptation pure et simple du
présent réglement en toutes ses dispositions ainsi que des lois et réglements applicables aux jeux gratuits en
vigueur sur le territoire francais. Le non-respect des conditions de participation énoncées dans le réglement
entrainera la nullité de la participation.

Article 3 : CATEGORIES
Les participantes et les participants peuvent s’inscrire dans une des 5 catégories suivantes :

- Habitation particuliére (jardins fleuris ou paysagés)

- Balcon, terrasse, trottoir ou pied de mur

- Etablissements, structures recevant du public avec ou sans jardin
- Jardins potagers collectifs (familiaux ou partagés)

- Jardins potagers fleuris avec ou sans habitation

Ces espaces fleuris ou paysagés doivent étre impérativement visibles de la voie publique.

Article 4 : COMPOSITION DU JURY

L'organisation du concours est confiée a la Ville de Fleury-les-Aubrais. Placé sous la présidence du/de la
Maire ou de son/sa représentant/e, le jury établit un classement dans chaque catégorie selon des critéres de
jugement. Aucun membre du jury ne peut se présenter au concours en tant que participant.

Le jury effectuera un passage entre le 15 juin et le 14 juillet pour le jury municipal.

Le jury sera composé d’élus, d’agents municipaux, d’habitants et de personnes qualifiées.

Le jury a I’opportunité de présenter le 1¢* de chaque catégorie au concours départemental.

Article 5 : CRITERES DE JUGEMENT ET DE NOTATION

Chaque membre du jury attribuera une notation personnelle selon la grille des critéres préétablie. Le
classement sera déterminé en effectuant la moyenne des notes de 1’ensemble du jury. Les cas litigieux seront
soumis a I’ensemble des membres du jury pour délibération et décision.

Le jury souhaite que les participants prennent en considération 1’amélioration de 1’environnement et les
pratiques concourant a un développement durable tel que la diversité et choix des plantes, aménagement pour
étendre la biodiversité, pour réduire les consommations d’eau, ainsi que 1’harmonie de la proposition :
couleurs, densité, originalité, répartition, proportions par rapport au bati, entretien général et propreté, etc...



Article 6 : DROIT A L'IMAGE

Les participants et participantes acceptent que des photos de leur fleurissement soient réalisées par les
membres du jury et autorisent la publication de celles-ci sur tous les supports de communication municipaux
(page Facebook, site internet de la ville, magazine municipal, affichage, presse locale etc.) sans restriction ni
réserve et sans que cela lui confére un droit a rémunération ou un avantage quelconque.

En outre, tout participant au concours accepte de figurer sur les prises de vues réalisées par la Ville. Il cede
dans cette mesure son droit a I’image a cette dernic¢re qui s’engage a n’utiliser les photographies que dans le
cadre des communications institutionnelles internes et externes de la Ville sans que cette utilisation ne porte
atteinte a la vie privée ou a la réputation du gagnant ou de la gagnante.

Article 7 : RESULTATS ET REMISE DES PRIX

L’ensemble des récompenses sera attribu¢ a 1’occasion de la remise des prix a I’automne. La diffusion des
résultats sera faite sur les différents supports de communication communaux et pourra faire I’objet d’articles
dans la presse locale. L’organisateur se réserve le droit de modifier le systéme de récompenses selon le
budget attribué annuellement & cette opération.

Le 1" de chaque catégorie sera classé « hors concours » pendant une durée de deux ans.

Le jury se réserve le droit d’octroyer un prix « coup de coeur » dans chaque catégorie a un administré non
inscrit.

Ce prix pourrait inciter I’administré a s’inscrire 1’année suivante.

Le prix cofit de cceur ne donne pas lieu a une inscription par la commune au concours départemental, ou
autre.

ARTICLE 8 : ENGAGEMENT DES PARTICIPANTS

L’adhésion au concours entraine de la part des candidates et des candidats l’acceptation du présent
réglement, ainsi que les décisions prises par le jury. Le réglement sera remis a tout candidat qui en fera la
demande. Il sera, par ailleurs, accessible sur le site internet de la Ville.

ARTICLE 9 : REPORT OU ANNULATION
La commune se réserve le droit de reporter ou d’annuler le présent concours, quel qu’en soit le motif, sans
que sa responsabilité ne puisse étre engagée, de quelque manicre que ce soit.

ARTICLE 10 : RESPONSABILITE

En outre, la Ville n’est pas responsable en cas :

- de destructions des informations fournies par des participants pour une raison non imputable a la Ville,

- de perturbations qui pourraient affecter le bon déroulement du jeu,

- de conséquences d’éventuels retards, pertes, vols ou avaries des courriers postaux ou électroniques qui ne
lui sont pas imputables. Les réclamations doivent étre formulées par les destinataires directement aupres des
entreprises ayant assuré I’acheminement desdits courriers.

ARTICLE 11 : MODIFICATIONS DU PRESENT REGLEMENT
La commune se réserve le droit de modifier le présent réglement avant chaque édition du concours. Toute
modification du réglement fera 1’objet d’une annonce sur le site internet de la Ville.

ARTICLE 12 : PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Les informations recueillies dans le cadre du jeu concours municipal des maisons et balcons fleuris font
I’objet d’un traitement informatique destiné a 1’organisation de I’événement.

La base légale du traitement s’appuie sur I’article 6(1)a du RGPD : la personne concernée a consenti au
traitement de ses données a caractére personnel. Le responsable de traitement est la Maire de la Ville de
Fleury-les-Aubrais. Les informations collectées sont réservées a 1’'usage des directions du Cadre de Vie et de
la Communication ainsi qu’au jury du concours.

Les informations personnelles figurant sur le formulaire d’inscription, ainsi que les photos sont conservées
par la Ville pendant une durée de 2 ans. Les données restent confidentielles et ne sont transmises a aucun
tiers non autorisé.

Conformément au réglement (UE)2016/679 « RGPD » et la loi « informatique et libertés » du 6 janvier 1978
modifiée, les participants disposent d’un droit d’accés, de rectification, d’opposition et limitation du
traitement ou d’effacement de leurs données.



Pour exercer ces droits ou pour toute question sur le traitement des données, il est possible de contacter le
delégué a la protection des données par voie électronique : dpo@ville-fleurylesaubrais.fr ou par voie
postale : Mairie de Fleury-les-Aubrais, place de la République, 45400 Fleury-les-Aubrais. En dernier
recours, si vous estimez, aprés nous avoir contactés, que vos droits Informatique et Libertés ne sont pas
respectés, vous pouvez adresser une réclamation auprés des services de la CNIL : https://www.cnil.fr/

Fleury-les-Aubrais, le

Carole CANETTE
Maire de Fleury-les-Aubrais


https://www.cnil.fr/

Ville de Fleury-les-Aubrais

S.1.V.U.
DES IFS

CONVENTION DE MISE A DISPOSITION DE PERSONNE

Passée entre, d'une part :

La Ville de Fleury-les-Aubrais (Loiret) représentée par Madame Carole CANETTE, Maire, autorisée par
délibération n°

Et d'autre part :

Le Syndicat Intercommunal a Vocation Unique pour la gestion du cimetiere des Ifs, dit S.I.V.U. des Ifs,
représenté par Madame Maryvonne HAUTIN, présidente du S.1.V.U des Ifs, autorisée par délibération n° .

Il est convenu ce qui suit :

Article 1er — Objet de la convention

La Ville de Fleury-les-Aubrais (Loiret) met M. Abel AUVERNOIS, adjoint technique territorial principal de 1ére
classe a disposition du S.1.V.U des Ifs pendant les absences (congés annuels, maladie, formation) de 'agent
en poste de gardien du cimetiére intercommunal des Ifs.

Article 2 — Définition des missions

Les missions jusqu'ici confiées a M. Abel AUVERNOIS pour le compte des Ifs sont adaptées compte tenu de
sa restriction de port de charges lourdes.

Il est donc mis a disposition pour assurer les missions suivantes :
» la vérification des autorisations d'inhumation ou d'exhumation,
* laremise aux pompes funébres des kits d'inhumation (bac, filtre et charbon),
* la surveillance des convois funéraires lors des inhumations.

Article 3 — Durée de la mise a disposition

La mise a disposition prend effet a partir du 1er avril 2023 pour une durée de trois ans.



Article 4- Conditions d'emploi de I'agent mis a disposition

Durant le temps de mise a disposition M. Abel AUVERNOIS, sera affecté au cimetiére des Ifs a Saran pour
les missions décrites ci-dessus.

Les heures de travail ne pourront excéder 35 heures/an.

La planification de son temps de travail sera établi en fonction des besoins du S.I.V.U, sous réserve des
impératifs imposés par la Ville de Fleury-les-Aubrais et de la charge de travail dans sa collectivité.

Article 5 — Rémunération

L'agent continuera a percevoir par la Ville de Fleury-les-Aubrais l'intégralité de son salaire.

Article 6 — Conditions financiéres

La Ville de Fleury-les-Aubrais rédigera un rapport annuel sur I'état des heures effectuées par son agent au
sein du S.I.V.U et facturera au S.I.V.U ses heures au prorata du temps de mise a disposition.

Article 7 — Durée de la convention
La présente convention est établie pour la période du Ter avril 2023 au 31 mars 2026.

Elle peut prendre fin avant le terme fixé a la demande de chacune des parties moyennant un préavis de
4 mois.

Fait a Saran, le

Pour la ville de Fleury-les-Aubrais, Pourle S.I.V.U,
La Maire, La Présidente,

Carole CANETTE Maryvonne HAUTIN



